RADA GMINY

PARCHOWO
woj. pomorskie Uchwala nr 104/XX /2000

Rady Gminy Parchowo
z dnia 20 czerwca 2000 roku
w sprawie zmiany miejscowego ogdlnego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Parchowo i uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 111/2 w Zukéwku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.Dz. U.z 1996 Nr 13, poz. 74 z pézn. zm.) oraz art. 8 ust.1, 2, 3 1art. 26 ustawy z dnia 7 lipca
1994 t. o zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 1999 r Nx 15, poz. 139)

Rada Gminy Parchowo uchwala co nastgpuje:

§1
Podmiot, polozenie, ustalenia ogélne
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dzialki nr 111/2 w

Zukéwku, o powierzchni 1,65 ha.

2. Uchwala sic zmiang obowiazujacego miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Parchowo, dla wydzielonego terenu oznaczonego symbolem G 40 UT,
ktéry zatwierdzono uchwala Rady Gminy Parchowo Nr 59/91 z dnia 23 sierpnia 1991 .
(aglosz. Dz Urzedowy Wojewddztwa Stupskiego Nr 20 poz. 81 % dnia 27 listopada 1991 r.)

3. Zmiana planu dotyczy formy ushug turystycznych, jakie mozna realizowaé w granicach
rysunku planu wymienionego w § 1 ust. 2 oraz zasad zagospodarowania terenu. Na terenie G
40 UT, przeznaczonym pod ustugi turystyczne, pierwotnie pensjonat na okolo 20-30 miejsc,
ustala si¢ zesp6l mieszkalnictwa w formie budownictwa letniskowego wtaz z komunikacja 1

infrastruktura techniczna.

4. Tlekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o :

a) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu,

b) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwalg Rady Gminy Parchowo,

) przepisy szczegllne i odrgbne - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
.wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace Z prawomocnych

decyzji administracyjnych (art. 104 KPA),



d)

uslugach o charakterze nieuciazliwym - nalezy przez to rozumieé ﬁslugi z zakresu handlu,
rzemioslﬁ, gastronomii, kultury, turystyki,' sportu, ktérych uciqiiiwdéé nie przekracza linii
rozgraniczajacych wyznaczonych planem oraz granic dzialek, w przypadku prowadzenia
ustug na poszczegolnych dziatkach.

rysunek planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu na mapie w skali 1: 500, stanowiacy

zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly,

§2
Granice, elementy $ci$le obowigzujace i nie obo“dqiujqce Scisle
Granice obszaru objetego ustaleniami s3 granicami uchwalenia planu i zostaly graficznie
okreslone i literowo opisane :A, B, C, D, E na rysunku plany, ktory jest zalacznikiem do

niniejszej uchwaly.

Nastepujace elementy planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu :

granice planu,

miejsca przebiegu ciaglych linii rozgraniczajacych tereny o r6znym sposobie uzytkowania,
rodzaje uzytkowania terenéw opisane odpowiednimi symbolami, liniami rozgraniczajacymi i
wyjasnione opisowo,

miejsca nieprzekraczalnych linii zabudowy, ktére oznaczaja najbardziej na front wysunigte
miejsca Scian budynku , nie dotycza schodéw ani balkonu,

miejsca przebiegu stref ochronnych, w tym strefy ciszy,

miejsca wjazdéw na dzialki i placu wjazdowego,

poziom posadowienia parteru oraz catkowita wysokosé budynku,

trasy infrastruktury technicznej zaopatrzenia w wode i energie elektryczna.

Nastepujace elementy planu nie s3 Scisle obowiazujace :

wewnetrzny podzial terenéw o jednorodnej funkcji. Dopuszcza si¢ taczenie dwoch sasiednich
dzialek wjedna,

parametry techniczne jezdni, ktére mozna korygowal na etapie rozwiazad projektu
technicznego,

sposoby rozwiazania gospodarki §ciekowej na poszczegdlnych dziatkach, ktére nalezy ustali¢
w projekcie technicznym.

“kompozycja zieleni.

rejon usytuowania domu letniskowego, forma rzutu oraz kierunek kalenicy,



Rodzaje przeznaczenia terenéw, program, zasady obstugi komunikacyjne;j
1 infrastruktury techniczne;j

1.Uchwala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terenéw i program :
1 UTL, 2 UTL - teren budownictwa letniskowego o strukturze i zasadach zagospodarowania
ustalonych na rysunku. Wjazdy z ciagu pieszo-jezdnego od strony poludniowej. Intensywnos$é
zabudowy do < 0,20 '
3 EE - teren urzadzei elektroenergetycznych, stacja transformatorowa stupowa typu STSp
20/250 u usytuowana w granicach niniejszego planu,
CP] - teren komunikacji w formie ciagu pleszo-jezdnego o szerokosci 5 m; w liniach
rozgraniczajacych 10 m z rozszerzeniem w miejscach wlaczed do drég publicznych. Wzdluz
granicy poludniowej profil jezdni wymaga wykonania niwelacji terenu. Docelowo rozbudowa
drogi do klasy D z wykonaniem minimum jednostronnego chodnika, po stronie péinocnej od

jezdni. W miejscach wjazdéw na dziatki uchwala si¢ utworzenia placéw.

2. Struktura pokrycia trwal roslinnoscig :
b) ustala si¢, ze okolo 80 % niezabudowanej powierzchni dzialek powinno byé w sposob trwaly

pokryte roslinnoscia.

3. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

a) obsluga komunikacyjna dzialek terenu 1 UTL bezposrednio z drogi gminnej, natomiast terenu 2
UTL z uchwalonego ciagu pieszo-jezdnego CPJ. Z uwagi na rzesbe terenu nie ustala sie
wjazdéw na dziatki nr 6-12 z istniejacej drogi publicznej przylegajacej od strony péinocne;j i
zachodniej,

b) mitjsca parkingowe w granicach poszczegélnych dziatek,

C) <zaopairente w wodg z istniejacej sieci wodociagowej, ktérej trasa oznaczona jest na rysunku
planu. Od sieci planowana sie¢ wodociagowa lokalna ¢ 90 w drodze gminnej wzdluz
poSinocnej granicy dzialek. Na koricéwce wykona¢ hydrant dla piukania i potrzeb ppoz.;
maksymalne - letnie zapotrzebowanie wody ustalono na 21,0 m?/ dobe. W bilansie
uwzgledniono potrzeby komunalne i podlewanie upraw. Zapotrzebowanie na ewentualnie
‘realizowane uslugi okresli¢ indywidualnie i dodatkowo uzgodnié z whascicielem sieci.

d) w zakresic gospodarki Sciekowej uchwala si¢ tymczasowe wykonanie indywidualnych zbiornikéw

Wozem na gminng oczyszczalnie sciekéw w Parchowie .
Docelowo scieki odprowadzié¢ kolektorem na projektowans oczyszczalnie Sciekow w Zukéwku.



e) wody opadowe zagospodarowac w granicach dzialek,
f) zaopatrzenie w cigplo nalezy zapewnié poprzez rozwigzania lokalne w poszczegélnych domach

w oparciu o technologie wykorzystujace tzw. paliwa ekologiczne, jak drewno, gaz, ol

< 3

opalowy lub energi¢ elektryczna,
g) <gaopatrzemie w energe elektryezna wykonaé w pasach drogowych zgodnie z warunkami
zapewnienia dostawy mocy oraz nast¢pujacymi rozwizzaniami :

budowa napowietrznej linii SN 15,0 kV od istniejacej linii nr 414.,

budowa stacji transformatorowej stupowej 15/0,4 z transformatorem o mocy 100 kVA

oznaczonej na rysunku planu symbolem 3 EE,

budowa linii kablowych od projektowanej stacji transformatorowej do miejsc poboru
e e B T

e

mocy niskiego napigcia o diugosci okoto 300 m zgodnie z potrzebami inwestorow,

- w granicach dzialek ustala si¢ stacje zintegrowanych ztaczy okreslonych na rysunku,

h) gromadsenie odpadkéw stalych w szczelnych pojemnikach oraz usuwanie ich przez specjalny
zaklad, odpowiednim sprzetem na wysypisko. Uciazliwosci zwiazane z gromadzeniem
odpadkéw powinny zamykaé sic w granicy dzialki. Miejsce gromadzenia ustali¢ na etapie

projektu budowlanego.

§ 4
Zasady i standardy ksztattowania zabudowy
1. W zakresie lokalnych warunkéw, zasad i standardow ksztaltowania zabudowy uchwala si¢ co
nastepuje : P
a) domy staraC ilg sytuowaé w poélnocnej czesci poszczegdlnych dzialek z zachowaniem
uchwalone;j Q}M@Lﬁnﬂ zabudowy,
b) z uwagi na nachylenie terenu 5 -10 % i poludniows ekspozycje rzuty doméw w formie
wyraznie prostokatnej réwnoleglej do poziomic z rozbudowana elewacja potudniows,
¢) budynki parterowe z podpiwniczeniem i poddaszem uzytkowym o nachyleniu dachu
okolo 15 - 45 °,
d) poziom posadowienia parteru ustala si¢ maksymalnie na 0,30 m od najwyzszego punktu
na obrysie rzutu budynku,
e) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ budynku od poziomu parteru do kalenicy dachu -
ok. 6 m,

f) zuwagi za warunki krajobrazowe, sasiedztwo z terenem lesnym na elewacjach zastosowac
naturalne miejscowe materialy, jak glazy narzutowe, drewno, pokrycia z dachéwki o
barwie brazowej lub czerwonej lub innego materialu o podobnych efektach wizualnych,

g kolorystyka elewacji w barwach harmonijnych w stosunku do otoczenia,

2. Elementy matej architektury o tradycyjnych wiejskich formach.

e



W ogrodzeniach dzialek zastosowaé krzewy.

§5
Ograniczenia w uzytkowaniu terenéow:

Ustala si¢ dla terenéw 1UTL i 2 UTL dopuszczalny poziom emisji halasu i wibracji: w dzied

45 dB i w nocy 40 dB. Uwarunkowanie nalezy umieszczac kazdorazowo w decyzji o

_——  —

warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Na dziatkach polozonych w strefie ciszy (nr 1, 2, 3, 4 terenu 1 UTL obowiazuja przepisy
szczegblne okreslone w Zarzadzeniu Porzadkowym Nr 1/80 WRN w Stupsku z dnia 30
czerwca 1980 r. w sprawie wprowadzenia stref ciszy na niektorych obszarach o szczegélnych

walorach przyrodniczych (oglosz. D. Urz. WRN w Stupsku Nr 6 poz. 10 z dnia 10 lipca 1980
L.

Z uwagi na naturalne uksztaltowanie terenu oraz rodzaj gruntéw potudnikowy odcinek

jezdni ciagu pieszo - jezdnego wykona¢ z maksymalnym spadkiem podiuznym do 8 %.
Ogranicza si¢ przeksztalcanie rzezby terenu, za wyjatkiem potrzeb komunikacyjnych.

Ograniczenia w uzytkowaniu i zabudowie wystepuja w strefach ochronnych od napowietrznej
linii elektroenergetycznej SN 15 kV - 7,5 m od osi linii oraz w strefie stacji transformatorowej
w promieniu 15 m od urzadzenia. Strefy oznaczono na rysunku planu. W strefach nie wolno

Jokalizowaé budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi oraz realizowaé nasadzed drzew i

wysokich krzewow.

W potudniowej czgsci terenu w celu zachowania otwartoéci widokow, w tym szczegdlnie w

kierunku jeziora nie wprowadzaé zwartych zadrzewien.

Na obszarze dzialek 9, 10, 11, 12 i CP] od dz. 9 — 12 wlacznie, potozona jest, wyznaczona na

rysunku planu, osada wczesnosredmomcczna ~objeta_strefa  "OW” "OW” wzgledne ochrony

arcEeologmzno konserwatorskle; Na w/w obszarze ustala sig obow1qzek przeprowadzema

— -_—

' terenu Zakres badan okreshh inwestorowi WKZ wydanym zezwolemem t/




§6
-~ Ustalenia stawek procentowych z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
1.W stosunku do obowiazujacego prawa miejscowego nie nast¢puje zmiana przeznaczenia

gruntéw ani zmiana funkcji, a jedynie zmiana formy turystycznego wykorzystania terenu.

2.Stawki procentowe stuzace do naliczania oplaty z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci
ustala si¢ nastgpujaco :
a) dla terenéw publicznych 0 %.Drogi zostana przekazane nieodplatnie na mienie gminy.

b) dla dziatek budownictwa letniskowego — 0 %.

§7
Wprowadia si¢ nastepujace ustalenia z zakresu Obrony Cywilne;j :
a) oswietlenie wewnetrzne i zewnegtrzne nalezy zaprojektowaé i wykonaé z mozliwoscia
przystosowania dla potrzeb obrony cywilnej,
b) na terenach zieleni patkowej przewiduje si¢ mozliwosé realizacji ukryé obrony cywilnej
doraznego przygotowania o wspoiczynniku k>100.

’

§8
W zakresie uregulowanym niniejsza uchwatq w granicach niniejszego planu, traci moc miejscowy
plan ogélny zagospodarowania przestrzennego gminy Parchowo, zatwierdzony uchwalq Rady
Gminy w Parchowie Nr 59/91 % dnia 23 sierpnia 1991 r. oglosgenie (Dsgennik Ursedowy Wojewidztwa
Stupskiego Nr 20 g dnia 27 listopada 1991 r., pog. 81).

§9

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy w Parchowie.

§ 10
Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Pomorskiego i wchodzi w

zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy/Rady Gminy




