Uchwata nr 9/IV/98
Rady Gminy w Parchowie
z dnia 29 grudnia 1998 roku

W sprawie uchwalenia ZMIANY do miejscowego planu ogdinego
zagospodarowania przestrzennego gminy Parchowo- dot. fragmentu wsi
JAMNO

Na podstawie art. 26 i art. 18 ust. 3 w zwigzku z art. 7-12, art. 18-25, art. 27-29, art. 36
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. nr 89 poz. 415, z
pozniejszymi zmianami ) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzqdzie terytorialnym (t.j.Dz. U. nr 13 poz. 74 z 1996 r. z pézniejszymi zmianami )

Rada Gminy w Parchowie uchwala, co nastepuje :
§1

Do miejscowego planu ogdlinego zagospodarowania przestrzennego gminy
Parchowo, zatwierdzonego Uchwatg Rady Gminy Nr 59/91 z dn. 23.08.1991 ( DZ.
Urz. Woj. Stupskiego nr 20/91 poz. 81 ) wprowadza sie nastepujaca zmiane :

1. Teren czesci dziatki nr 88 , przeznaczony w powyzszym planie na teren
oczyszczalni $ciekow oznaczony symbolem F.10 NO oraz teren strefy ochronnej
100-metrowej wokét projektowanej oczyszczalni , przeznacza sie w czesci na
teren upraw rolnych i w czesci na teren wychowawczego schroniska
miodziezowego .; a czeS¢ dziatki nr 89 i czes¢ dziatki nr 97/1, przeznaczony w
powyzszym planie na uprawy rolne , w tym cze$¢ w wiwym strefie projektowanej
oczyszczalni , przeznacza sie na teren wychowawczego schroniska
miodziezowego z zielenig towarzyszacy .

2. Zmiana obejmuje czes¢ dz. nr 88 , czes$¢ dz. nr 83 (istniejgca droga) , dz.
nr 89, czes$¢ dz. nr 90 i cze$¢ dz. nr 97/1. Granice obszaru objetego zmiang
przedstawiono na zatgczniku graficznym - rysunku planu , stanowigcym zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty .

§2

1. Szczegbtowe ustalenia przeznaczenia terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi sg nastepujace:

1) UT - teren wychowawczego schroniska miodziezowego , z zielenig towarzyszacy,
oraz niezbednymi urzgdzeniami sportowo-rekreacyjnymi stosownie do programu
uzytkowego terenu .

Czes$¢ oznaczona na rysunku symbolem UT.1 -0 pow. 0,79 ha oznacza giéwny teren
schroniska , z dopuszczeniem zabudowy kubaturowej w czesci pétnocnej- terenu.



Cze$¢ oznaczona na rysunku symbolem UT.2 - o pow. 0,23 ha , oznacza teren
uzupetniajacy schroniska , na ktérym dopuszcza sie zabudowe typu maty domek letni.

a) Warunki , zasady i standardy ksztattowania zabudowy dia terenu UT.1:

powierzchnia zabudowy nie moze przekroczyé 10 % powierzchni terenu UT.1

min. 50 % powierzchni dziatki pozostawi¢ w naturalnym uksztattowaniu i
zagospodarowaniu

¢ architektura obiektéw winna wpisywaé sig¢ harmonijnie w krajobraz
¢ obiekt parterowy z poddaszem uzytkowym , dopuszcza sie wykorzystanie czesci

piwnicy-przyziemia na program uzytkowy , dopuszczaina wysokoéé zabudowy- do
12,0 m. nad poziom terenu , liczac od terenu w najnizszym miejscu obrysu
budynku do najwyzszego punktu kalenicy

dachy wielospadowe , o kacie nachylenia od 30-60 °, kryte trzcing , dachowkg lub
gontem

wszystkie obiekty budowlane i zwigzane z nimi urzadzenia ( takze ogrodzenia)
nalezy zaprojektowaé w sposéb zapewniajgcy forme architektoniczng
dostosowang do krajobrazu

materialy , rozwigzania kolorystyczne , formy architektury winny harmonizowaé z
otoczeniem ( zagospodarowanie terenu UT.2) i naturalnym krajobrazem

» zachowac lini¢ zabudowy nieprzekraczalng, - jak na rysunku planu
e dopuszcza sig lokalizacje urzadzeri sportowo-rekreacyjnych- boisk do gier , pod

warunkiem , Zze ich nawierzchnie beda trawiaste oraz ze ich lokalizacja oraz
spos6b urzgdzenia nie bedzie powodowat przegrodzenia dna doliny zawartego
migdzy ciekami ( rowami odwadniajacymi )

na czesci potudniowej terenu , oznaczonej odpowiednio na rysunku planu |,
wyklucza sig zabudowe kubaturowg

obiekty kubaturowe oraz teren obsadzi¢ zielenia adekwatng geograficznie i
siedliskowo

w urzadzeniu terenu zachowaé w maksymalnym stopniu naturalny , istniejgcy uktad
topograficzny

¢ nie przewiduje sie¢ wtdrnych podziatébw geodezyjnych
e warunki i zasady obstugi komunikacyjnej oraz inzynieryjinej wg ust. 2 i 3. W

zagospodarowaniu wymdg uwzglednienia warunkow wynikajacych z ust. 4 .
dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezbednej dla funkgji
podstawowej terenu

b) Warunki , zasady i standardy zabudowy dia terenu UT.2:

powierzchnia zabudowy obiekiéw kubaturowych nie moze przekroczyé 15 %
powierzchni terenu UT.2

budynki parterowe , ewentualnie z poddaszem pod warunkiem ,ze wysoko$¢
zabudowy - do 7,5 m. nad poziom terenu liczac od terenu do najwyzszego punktu
kalenicy



materiaty , rozwigzania kolorystyczne , formy architektury winny harmonizowaé z
otoczeniem ( zagospodarowanie terenu UT.1) i naturalnym krajobrazem

¢ dachy dwu lub wielospadowe , z pokryciem trzcing , gontem lub dachéwka

zachowag lini¢ zabudowy nieprzekraczalng jak na rysunku planu- tj. 15,0 m. od
§ciany lasu i 6,0 m. od linii rozgraniczajgcej drogi KD.1

obiekty kubaturowe oraz teren obsadzi¢ zielenig adekwatng geograficznie i
siedliskowo

w urzgdzeniu terenu zachowaé w maksymalnym stopniu naturainy , istniejacy ukfad
topograficzny

* nie przewiduje sie podziatu terenu na dziatki
e warunki i zasady obstugi komunikacyjnej oraz inzynieryjnej wg ust. 2 i 3. W

zagospodarowaniu wymég uwzglednienia warunkéw wynikajacych z ust. 4 .
dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezbednej dla funkcji
podstawowej terenu

2) ZI - zielen izolacyjno-krajobrazowa , stosowac zieleri adekwatng siedliskowo i

geograficznie

3) KD.1 oraz KD.2 - drogi dojazdowe o szerokosciach min. 6,0-8,0 m. w liniach

rozgraniczajgcych- jak na rysunku planu .

4) ZL- teren zieleni le$nej

5) RP - teren upraw rolnych

2. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenéw objetych ustaleniami ZMIANY :

1) dojazd do terendw wychowawczego schroniska miodziezowego drogami
dojazdowymi : KD.1 - ( stanowigca dz.nr 83 ) oraz KD.2 ( stanowi czes¢ dz.
nr 97/1 ), wigczonymi do drogi Kartuzy -Bytéw

2) miejsca parkingowe w iloSci zwigzanej z programem uzytkowym schroniska
nalezy sytuowaé na wiasnym terenie , w liniach rozgraniczajgcych terenu
UT.1, przy czym miejsca parkingowe zlokalizowa¢ w czesci poéinocno-
zachodniej , przy drodze KD.1

3. Zasady obstugi inzynieryjnej dla terenéw objetych ustaleniami zmiany :

1) zaopatrzenie w wode - z wodociggu wiejskiego wsi Jamno

2) odprowadzenie $ciekéw - do szczelnego zbiornika bezodplywowego na
Scieki , usytuowanego na dz.nr 89 , w poblizu drogi KD.1; przy czym nalezy
spetni¢ nastepujace warunki:



a) zbiomnik jak i jego usytuowanie musza spetniaé warunki wynikajace z
przepiséw szczegbinych - Rozp. Min. Gosp. Przestrz. i Budownictwa
zdn. 14.12.1994 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie ( Dz. U. z 1995 roku Nr 10
poz. 46 z pézn. zm.)

b) konstrukcja oraz materiat zbiornika muszg zapewniaé jego
szczelnoS¢ , szczelno$¢ winna byé sprawdzona przez organa
nadzoru budowlanego i protokolarnie potwierdzona przed oddaniem
zbiornika i po okreslonym czasie jego uzytkowania

c) nalezy prowadzi¢ rejestr zuzywanej wody i wywozonych $ciekéw

d) konieczne jest udokumentowanie odbioru i wywozu $ciekdéw na
oczyszczalnie mechaniczno-biologiczng wskazana przez Urzad
Gminy

e) warunki realizacji i eksploatacji zbiornika winny byé kontrolowane
przez organa nadzoru budowlanego

f) w wypadku realizacji sieci kanalizacji sanitarnej we wsi Jamno
projektowane obiekty nalezy podigczyé do tej sieci , likwidujac
zbiornik ( wylaczajac go z eksploatacii )

3) odprowadzenie wod _deszczowych - wody deszczowe nalezy
zagospodarowaé na wiasnej dziatce , odprowadzajgc je powierzchniowo do
gruntu , z parkingdw utwardzonych wody opadowe podczy$ci¢é przed
wprowadzeniem do gruntu

4) zaopatrzenie w ciepto - z indywidualnego zrodta ciepta , z preferencjg do
stosowania technologii wykorzystujacych tzw. paliwa ekologiczne - gaz lub
olej opatowy typu Ekoterm , pompy ciepta itp.

5) zaopatrzenie w _energie elektryczng - z istniejacej sieci , z wykorzystaniem
istniejacego przytgcza kablowego , na warunkach wydanych przez Zakiad
Energetyczny Stupsk S.A. , Rejon w Bytowie

6) gromadzenie i usuwanie odpadow statych - do szczelnych pojemnikéw

usytuowanych na dziatce , nastgpnie wywdz na miejsce wskazane przez
Urzad Gminy

4. Szczeg6ine warunki zagospodarowania i urzadzania terenu wynikajace z
potrzeb ochrony Srodowiska przyrodniczego i kulturowego :

1) teren objety ustaleniami zmiany znajduje sie w strefie ,OW” - wzglednej
ochrony archeologiczno-konserwatorskiej , dla ktérego obowigzujg
nastepujace zasady ochrony:

a) w strefie ochrony archeologicznej wyznaczonej na rysunku planu
zasiegiem granic stanowisk archeologicznych ustala sie konieczno$é
przeprowadzenia wyprzedzajacych badan archeologicznych dla
wszystkich inwestycji lokalizowanych w strefie w zakresie okreslonym
inwestorowi zezwoleniem Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw



b) o zamiarze rozpoczgcia prac inwestor zobowiazany jest powiadomic¢
Woj. Konserwatora Zabytkéw z tygodniowym wyprzedzeniem ,
podajac w zawiadomieniu nazwisko i adres wykonawcy nadzoru
archeologicznego

2) obszar objety zmiang znajduje sie w granicach otuliny potudniowo-wschodniej
Parku Krajobrazowego ,Dolina Stupi” ; obowiazujg w nim warunki okreslone w
Uchwale WRN w Stupsku Nr X/42/81 z dn. 08 .12.1981 ( Dz. Urz. Woj. Stupskiego
Nr 31/81, poz. 185)-w § 4 pkt. 2

3) zagospodarowanie terenu nie moze powodowaé przegrodzenia dna doliny
zawartego pomiedzy ciekami ( rowami odwadniajacymi ) w sposdb istotnie
ograniczajacy lub eliminujacy powigzania ekologiczne . Ze wzgledu na ochrong
siedlisk, dolina nie moze by¢ sztucznie odwadniana , nie mozna antropizowac
( zakaz sztucznej obudowy , eliminacji roslinnosci itp.) koryta cieku . Nalezy
zachowaé w maksymalnym stopniu aktualny , seminaturalny charakter terenu
wokét cieku . Wzdtuz cieku wprowadzi¢ zielen - zadrzewienia i zakrzaczenia o
charakterze ekologicznym i krajobrazowym , z zastosowaniem zieleni adekwatnej

siedliskowo i geograficznie .

4) wprowadza si¢ zakaz zabudowy kubaturowej w potudniowej czesci terenu ut.1 -
na cze$ci terenu wskazanej na rysunku planu

§3

Ustala sie stawke procentowg siuzacg do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci , o ktorej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym , w wysokosci 3 % .

: §4
1. Integralng cze$cia uchwaly jest rysunek planu w skali 1:1000 , stanowiacy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty .

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na w/iwym zatgczniku sg obowigzujacymi
ustaleniami ZMIAN :
1) granice obszaru objetego ZMIANA -obowigzywania ustalen planu

2) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach

zagospodarowania

3) linie zabudowy nieprzekraczalne

4) zasieg stanowisk archeologicznych w strefie ,OW’ wzglednej ochrony
archeologicznej

5) literowo-cyfrowe oznaczenia terendw o roznym sposobie uzytkowania , dia
ktérych podano ustalenia tekstowe :

UT- teren wychowawczego schroniska miodziezowego
wraz z zielenig towarzyszaca i terenami sportowo-
rekreacyjnymi

Zl - teren zieleni izolacyjno - krajobrazowej

KD.1iKD.2- teren komunikacji- drogi dojazdowe

RP - tereny upraw rolnych



ZL- tereny zieleni leSnej
6) zasieg terenu z wykluczeniem zabudowy kubaturowe;j

Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny lub
koordynacyjny .

§5
Zobowiazuje sie Zarzad Gminy do:

1) Niezwiocznego przekazania niniejsze; uchwaty Urzedowi Wojewbdzkiemu w
Stupsku w celu ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Woj. Stupskiego

2) Umieszczenia odpisu niniejszej uchwaly na okres 14 dni na tablicy ogloszen
Urzedu Gminy w Parchowie

3) Umozliwienia  zainteresowanym osobom wgladu do dokumentéw
przedstawiajacych ZMIANY i wydania z tych dokumentéw , na whniosek
zainteresowanych stron , potrzebnych im wyrysow i wypisow na zasadach
okreslonych w art. 29 wymienionej ustawy O zagospodarowaniu
przestrzennym '

4) Nalezytego uwidocznienia w rysunku | w tekscie obowigzujgcego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy granic obszaréw objetych
niniejszg ZMIANA

§6
1. W granicach obowigzywania ustalen niniejszej ZMIANY traci moc Miejscowy
Plan Ogélny Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Parchowo , zatwierdzony
Uchwata Rady Gminy w. Parchowie nr 59/91 z dn. 23.08.1991 ( Dz. Urz. Woj.
Stupskiego nr 20/91 poz.81)

2 Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym woj. Stupskiego , za wyjatkiem § 5 ust. 1, ktory wchodzi w zycie z
dniem podjgcia uchwaty .

Przewodniczacy
Rady Gminy
w Parchowie

Tomasz-Majkowski

.\



