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Uchwala Nr XXIX. 234. 2013
Rady Gminy Parchowo
z dnia 19 listopada 2013 roku

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dot. fragmentu obrebu
geodezyjnego Grabowo, gmina Parchowo

Na podstawie: art.18 ust.2 pkt. 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2013 r. poz. 594 z p6zn. zm.), art. 20 ust.l, art.27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951, 1445 oraz z 2013 r. poz. 21, 405) oraz w
zwiazku z uchwata Nr XIX.138.2012 Rady Gminy Parchowo z dnia 14 listopada 2012r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dot. fragmentu obrgbu geodezyjnego
Grabowo, gmina Parchowo, uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§1.1. Stwierdza sig, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dot. fragmentu obrgbu
geodezyjnego Grabowo, dla dziatek nr 22, 23, 24, 25/1, 25/2, 25/3, 25/4, 27, 28, 29, 30, 31/1, 31/2, 32, 33, 34,
35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51/2, 51/3, 51/4, 51/5, 51/6, 51/7, 51/8, 51/9, 51/10,
51/11, 51/12, 51/13, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 59, 60 oraz czesci dziatki nr 12/1 i 12/2 zwanego dalej planem, nie
narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Parchowo,
uchwalonego uchwata Nr XXV.179.2013 Rady Gminy w Parchowie z dnia 15 maja 2013 roku w sprawie
uchwalenia zmiany ,,STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PARCHOWO” uchwalonego przez Rad¢ Gminy Parchowo uchwala nr
179/XXX1/2001 z dnia 22.11.2001 r., do ktérego wprowadzone byly zmiany uchwata Rady Gminy Parchowo Nr
XXV/163/2008 z dnia 6 listopada 2008 roku.

2. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dot. fragmentu obrgbu geodezyjnego
Grabowo, gmina Parchowo.

3. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 4,9 ha.

4. Plan zostaje uchwalony w granicach okreslonych na rysunku planu, tj. zalacznika nr 1 do uchwaty.

§2.1. Integralng cz¢scia uchwaty sa:
1) rysunek planu, opracowany w skali 1: 1 000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania, stanowiacy zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;
3)rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiacy zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.
2. Cze$¢ tekstowa uchwaty sktada si¢ z nastepujacych rozdziatow:
1) Rozdziat I — Przepisy ogodlne;
2) Rozdziat II - Ustalenia og6lne dotyczace calego terenu;
3) Rozdziat III — Ustalenia szczegotowe dla kazdego terenu;
4) Rozdziat IV — Przepisy koncowe.

§3. Celem ustalen zawartych w uchwale jest stworzenie warunkéw do podjecia dziatalno$ci inwestycyjnej w
zakresie zabudowy letniskowej — indywidualnej, ustug zwiazanych z rekreacja, zieleni oraz podstawowej obstugi
komunikacyjnej przedmiotowego terenu.

§4. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

2) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;



4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ graficzng stanowiaca zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi;

6) kondygnacja — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje nadziemna;

9) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktore nie moga wykraczaé
$ciany zewngtrzne budynkow, dotyczy réwniez budowli, takich jak: wiaty, reklamy wolnostojace; wykusze,
wiatrotapy i balkony nie moga by¢ wysunigte poza ta lini¢ wigeej niz 1,5 m, (w przypadku nadbudowy
istniejacych budynkow dopuszcza si¢ odstgpstwo od wyznaczonej na rysunku planu linii zabudowy po
wczesniejszym uzyskaniu zgody wlasciwego zarzadcy drogi);

10) drodze wewngtrznej — nalezy przez to rozumie¢ droge w rozumieniu ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o
drogach publicznych przy czym dojazd do dzialek z droég wewngtrznych wymaga prawnego zapewnienia
dostepu do drogi publicznej poprzez te droge wewngtrzna;

11) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej wielko$¢,
cechy geometryczne, dostgp do drogi oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniaja
wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrgbnych przepisow i aktow prawa miejscowego;

12) procencie zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalna dopuszczalng wielko$¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki;

13) wielkoformatowy nosnik reklamowy — nalezy przez to rozumie¢ nosnik reklamowy, ktérego powierzchnia
przekracza 5,00 m2;

14) miejsce postojowe — nalezy przez to rozumie¢ teren przeznaczony do postawienia samochodu, przy czym
jako miejsce postojowe mozna zaliczy¢ miejsce w garazu oraz na podjezdzie do budynku;

15) skrocie m.p. — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe;
16) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni budynkow (sumy
powierzchni kondygnacji naziemnych w zewngtrznym obrysie muroéw) do powierzchni terenu;

§5.1. Kazdy teren jest oznaczony w tekécie i na rysunku planu numerem. Numer terenu zawiera 0znaczenie
cyfrowe jednostki, kolejny numer terenu w jednostce, przeznaczenie terenu.

2. Plan zawiera dwuszczeblowy uktad ustalen — ustalenia ogdlne obowiazujace na calym obszarze planu oraz
ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi. Dla kazdego terenu
obowiazuja rownoczesnie ustalenia ogdlne i ustalenia szczegotowe.

§6. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, posiadajace symbol
literowy 1 numer wyrézniajacy go sposrod innych terenow:

ML — tereny zabudowy rekreacyjnej — indywidualnej,
U - tereny zabudowy ustugowe;j,

ZP — tereny zieleni urzadzonej,

KDW - tereny drog wewngetrznych,

KDX - tereny ciagdw pieszo — jezdnych,

KDD - tereny drdg publicznych (droga dojazdowa)

§7. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami obowiazujacymi:
1) granice obszaru objgtego opracowaniem planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) sposob oznaczenia terenu;

4) przeznaczenie terenu - jak w §6;



5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy;

Rozdzial IT
Ustalenia ogoélne

§8. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

1. Na terenach zabudowy rekreacyjnej — indywidualnej (ML) i ustugowej (U) obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) nalezy stosowaé¢ ujednolicona dla wszystkich budynkéw na dzialce kolorystyke pokrycia dachow
ograniczong do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, brazow i grafitu;
2) nalezy zastosowaé ujednolicona dla wszystkich budynkéw na dziatce kolorystyke elewacji, ograniczona do
koloréw jasnych, pastelowych oraz zblizone do barw naturalnych materialoéw typu cegla, kamien z
dopuszczalnym deskowaniem, licowaniem cegla i kamieniem, wyklucza si¢ stosowanie sidingu i jaskrawych
kolorow;
3) nalezy dostosowaé zabudowg do istniejacej rzezby terenu ze wzgledu na wystepujace znaczace rdznice
wysokosci 1 nachylenia stokow na terenie objetym planem;
4) zakazuje si¢ lokalizacji reklam i szyldow wielkoformatowych. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szyldow i tablic
informacyjnych $cisle zwigzanych z wykonywana na miejscu dziatalnoscia, o powierzchni nie wigkszej niz
3m%
5) zakazuje si¢ budowania pelnych ogrodzen oraz stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych przgset
betonowych.

2. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé z poszanowaniem zasad ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego okreslonych w ustaleniach szczegétowych niniejszej uchwaty.

3. Nalezy ksztaltowaé zainwestowanie obszaru objgtego planem w taki sposdb, aby zachowad potnaturalny

charakter terenu.

§9. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Na terenie planu nie zostaly wykonane badania geologiczne, ktore potwierdzatyby konieczno$¢ wskazania
terendw zagrozonych osuwaniem mas ziemnych. Zaden tez z terenéw lezacych w granicach opracowania nie jest
ujete w rejestrze obszarow zagrozonych ruchami masowymi ziemi. Wskazane jest jednakze przeprowadzenie
badan geoinzynierskich terenow;

2. Ustala si¢ zachowanie i pielggnacj¢ cennego przyrodniczo drzewostanu,

3. Przed rozpoczgciem prac budowlanych nalezy zabezpieczyé drzewa znajdujace si¢ w ich zasiegu tak, aby nie
uszkodzi¢ bryty korzeniowej oraz pni i koron drzew.

3. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowal takie rozwigzania techniczne, technologiczne i
organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji.

4. Zasigg uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalno$ci winien by¢ bezwzglednie ograniczony do
granic, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt
ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne §rodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

5. Nalezy zabezpieczy¢ odpltyw wod opadowych w sposdb chroniacy teren przed erozja oraz przed zaleganiem
wod opadowych.

6. Nalezy przyja¢ poziom hatasu w srodowisku jak dla terendow przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe.

7. Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych do utwardzania wjazdéw i miejsc postojowych.

8. Nalezy ograniczy¢ do minimum wielko$¢ wykopow i1 nasypow, ktore prowadza do zmian naturalnego
uksztattowania terenu.

9. Teren objety projektem planu znajduje si¢ w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” —
obowiazuja zapisy Uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego nr 146/VII/11 z dnia 27 kwietnia 2011 r. w
sprawie Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 66, poz. 1461) oraz Rozporzadzenie nr
15/2003 Wojewody Pomorskiego z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie ustanowienia ,,Planu Ochrony Parku
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10. Nalezy stosowa¢ gatunki roslin rodzimych zgodne geograficznie i siedliskowo do tworzenia nowych
nasadzen.

11. Nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, zwierzat objetych
ochrong oraz grzybow objetych ochrona.

§10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej
W granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow ani dobra kultury
wspotczesnej podlegajace ochronie.

§11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

1. Ustala  sig, ze  przestrzeniami  publicznymi ~w  granicach  opracowania  planu  sa:
1) tereny polozone w liniach rozgraniczajacych drdg, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD;
2) tereny zieleni 0znaczone na rysunku planu symbolami ZP;
2. W granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow matej architektury zwigzanych z funkcjonowaniem
danego terenu w sposob nieutrudniajacy korzystanie z danej przestrzeni. W przypadku lokalizacji obiektow
malej architektury w liniach rozgraniczajacych drég publicznych obowiazuja przepisy odrgbne.
3. Zakaz lokalizowania ogrodzen w obrgbie przestrzeni publicznych, przy czym nie uwaza si¢ za ogrodzenie
elementéw detalu urbanistycznego takich jak: pachotki, stupki, pojemniki na ro$liny, a takze elementow
zagospodarowania parkingdw czy systemow barierek i ogrodzen poprawiajacych bezpieczenstwo wzdhuz ciagdow
komunikacyjnych.

4. W zakresie lokalizowania no$nikow reklamowych obowiazuja ustalenia § 8 ust.1.

§12. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych terenow
zawarto w ustaleniach szczegdtowych niniejszej uchwaty.

§13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie
przepiséw odrebnych.

2. Na terenie objetym planem nie wystepuja: tereny gornicze, obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania
si¢ mas ziemnych, nie wystepuja rowniez naturalne predyspozycje do wystgpowania zjawisk osuwiskowych.

§14. Szczegotowe zasady 1 warunki podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci

1. Zasady podziatu nieruchomos$ci objetych miejscowym planem dla poszczegdlnych terenow zawarto w
ustaleniach szczeg6towych niniejszej uchwaty.

2. Na terenie objetym planem nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
i wtérnego podzialu nieruchomosci.

3. Ustalone w planie zasady podzialu terenu na dziatki nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci i urzadzen
sieciowych infrastruktury technicznej oraz terendow uktadu komunikacyjnego. Dla urzadzen infrastruktury
technicznej dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o powierzchni i parametrach dowolnych.

§15. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

1. Ustalenie wysokosci zabudowy okreslone w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenéw nie
dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

2. Ustalenia dotyczace linii zabudowy obowiazuja dla budynkow i no$nikow reklamowych, nie dotycza budowli;
3. Tereny, ktore po przeprowadzeniu badan geoinzynierskich wskaza na mozliwo$¢ wystapienia osuwania mas
ziemnych, nalezy wytaczy¢ z zainwestowania.

§16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
1. Zasady zaopatrzenia w wodg:
1) obowiazuje zaopatrzenie w wodg istniejacej i projektowanej sieci wodociagowe;j;



2) nowoprojektowane sieci zaleca si¢ lokalizowaé¢ w liniach rozgraniczajacych drog;
3) dopuszcza si¢ stosowanie studni w miejscach gdzie nie ma technicznych mozliwosci podiaczenia dziatki do
sieci wodociagowej;
2. Zasady odprowadzenie $ciekow :
1) obowiazuje odprowadzenie $ciekéw do zbiorczej kanalizacji sanitarne;j,
2) wyklucza si¢ zrzut §ciekdw sanitarnych, technicznych i innych do gruntu i wod powierzchniowych;
3) dla catego obszaru objgtego planem obowiazuje zakaz stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekow, w
tym takze tymczasowych przydomowych oczyszczalni $ciekow;
3. Zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) z dachow budynkow do gruntu w granicach wilasnej dziatki lub do kanalizacji deszczowej; odprowadzanie
sciekow deszczowych z powierzchni utwardzonych do odbiornika zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) dla terenow drég utwardzonych - do sieci kanalizacji deszczowej lub rowdw przydroznych, po uprzednim
oczyszczeniu. Odprowadzanie $ciekow deszczowych do odbiornika musi by¢ zgodne z przepisami odrebnymi,
nalezy zapewni¢ odbior osadow z separatordw wraz z ich unieszkodliwieniem przez specjalistyczne jednostki,
jako rozwiazanie tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ lokalizacje
indywidualnych systemoéw oczyszczania wod opadowych i roztopowych na dzialce inwestora;
4) nalezy stosowac rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j;
5) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposdb chroniacy teren przed erozja wodna oraz
zaleganiem wod opadowych,
4. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) z sieci elektroenergetycznej niskiego lub sredniego napigcia;
2) obowiazuje rozbudowa sieci i urzadzen przesylu energii elektrycznej w zakresie niezbgdnym do
zaopatrzenia w energi¢ elektryczna zabudowy na calym terenie opracowania;
3) dopuszcza si¢ budowg nowych stacji transformatorowych nie wyznaczonych w planie, o ile bedzie to
wynikato z potrzeb odbiorcow energii elektrycznej;
5. Zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplna — rozwiazania indywidualne z zastosowaniem zrédel ciepta
nieemisyjnych lub niskoemisyjnych, nieuciazliwych dla srodowiska, wykorzystujacych takie paliwa jak: gaz,
olej opatowy, drewno, itp.
6. Zasady zaopatrzenia w gaz —z indywidualnych Zrodet.
7. Uzbrojenie w zakresie ustug telekomunikacyjnych - w oparciu o istniejaca sie¢ telekomunikacyjna.
8. Gospodarowanie odpadami stalymi:
1) na terenie nalezy wydzieli¢ miejsce na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadéw statych;
2) obowiazuje wywodz na skladowisko odpadow za posrednictwem specjalistycznych jednostek;
3) gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z ustawa o odpadach,
9. Ustala si¢ nast¢pujace zasady lokalizacji infrastruktury technicznej:
1) na calym terenie objgtym planem lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, a takze przebudowy, rozbudowy
sieci i urzadzen istniejacych dopuszcza sig:
a) w liniach rozgraniczajacych drog,
b) na terenach i obiektach wynikajacych z lokalizacji uzgodnionych na etapie projektowania;
2) dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej (w sposob nie
ograniczajacy podstawowego przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi).

§17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
1. Na obszarze opracowania planu, system komunikacji tworza tereny drog wewngtrznych KDW i KDX. Drogi
te sa powiazane z publiczng droga gminng KDD.
2. W liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza sig:
1) lokalizacje¢ chodnikow;
2) lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
5) lokalizacj¢ miejsc postojowych;
6) zielen;
7) mata architekture;
3. Nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w ilosci min.:



1) 1 m.p./1 domek letniskowy;
2) 1m.p./50m? powierzchni ushugowej w lokalu handlowym lecz nie mniej niz 2 m.p.;
3) 1m.p./4 miejsca konsumpcyjne w obiektach gastronomicznych;

§18. W zwiazku z uchwaleniem niniejszego planu nalicza si¢ jednorazowa optate ustalona w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci. Stawki procentowe - dla poszczegoélnych terendow zawarto w
ustaleniach szczegolowych niniejszej uchwatly.

Rozdzial 111
Ustalenia szczegdélowe

§19. Dla terenu 1-U, oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej typu: uslugi z zakresu obstugi ruchu turystycznego,
gastronomia, handel detaliczny;
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ mieszkania dla wlasciciela prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza,
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) formy zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu,
3) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 30%,
4) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0, nie wigcej niz 0,4;
5) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 60%;
6) liczba kondygnac;ji:

a) nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
7) wysoko$¢ budynkow:

a) nie wigcej niz 10,0m od poziomu terenu do kalenicy;
8) poziom posadzki parteru: nie wigcej niz 0,5m od naturalnej rzednej terenu w miejscu glownego wejscia do
budynku;
9) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: min. 6m,
10) kolorystyka elewacji: obowigzuja ustalenia zawarte w §8 ust.1 uchwaty;
11) parametry dachu:

a) ksztatt dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe,

b) kat nachylenia gtéwnej potaci: 22-45° ,

¢) kolor dachu: obowiazuja ustalenia zawarte w §8 ust. 1 uchwaty,
12) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki;
13) przeksztalcenia istniejacej zabudowy: nie dotyczy;
3. Szczegdtowe zasady i warunki podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia nowoprojektowanej dziatki: min 700 m? ;
2) szeroko$¢ frontu nowoprojektowanej dziatki: min. 25 m;
4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
5) zasady scalania i podziatu: nie dotyczy.
4. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego: obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 uchwaty.
5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1)obowiazuja ustalenia jak w § 9 uchwaty.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie dotyczy.
7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terend6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1)obowiazuja ustalenia zawarte w § 15 uchwaty.
9.Zasady dotyczace systemoé6w komunikacji:
1) dojazd do terendéw: z przylegajacych drog publicznych i wewngtrznych;
2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe wg wskaznikow okre§lonych w §17 uchwaty.



10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia
zawarte w §16 uchwaly.

11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:

1) dopuszcza si¢ lokalizacjg tymczasowych obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12. Stawka procentowa: 30%.

§20. Dla terenu 2-ML, 3-ML, 4-ML, 5-ML oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy rekreacyjnej indywidualnej;
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) formy zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu,
3) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 18%,
4) intensywno$¢ zabudowy: min. 0, nie wigcej niz 0,18;
5) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 70%;
6) liczba kondygnaciji:
a) nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
7) wysoko$¢ budynkow:
a) nie wigcej niz 8,0m od poziomu terenu do kalenicy;
8) poziom posadzki parteru: nie wigcej niz 0,5m od naturalnej rzednej terenu w miejscu gtdéwnego wejscia do
budynku;
9) szerokos¢ elewacji frontowej budynku: min. 6m;
10) kolorystyka elewacji: obowiazujg ustalenia zawarte w §8 ust.1 uchwaty;
11) parametry dachu:
a) ksztalt dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe,
b) kat nachylenia gtéwnej potaci: 22-45° ,
¢) kolor dachu: obowigzuja ustalenia zawarte w §8 ust. 1 uchwaty,
12) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy
granicy dziafki;
13) przeksztalcenia istniejacej zabudowy: ;
3. Szczegdtowe zasady i warunki podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia nowoprojektowanej dziatki: min. 1000m? w przypadku realizacji sieci kanalizacji sanitarnej
dopuszcza sig dziatki o powierzchni min. 800m?, za zgodne z planem uznaje si¢ istniejace podziaty geodezyjne,
2) szeroko$¢ frontu nowoprojektowanej dziatki: min. 14 m;
4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
5) zasady scalania i podziatu: nie dotyczy.
4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 uchwaly.
5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1)obowiazuja ustalenia jak w § 9 uchwaty.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie dotyczy.
7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1)obowiazuja ustalenia zawarte w § 15 uchwaty.
9.Zasady dotyczace systemoéw komunikacji:
1) dojazd do terenow: z przylegajacych drog publicznych i wewngtrznych;
2) nalezy zapewni¢ miegjsca postojowe wg wskaznikéw okreslonych w §17 uchwaty.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia
zawarte w §16 uchwaty.
11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi;
12. Stawka procentowa: 30%.



§21.Dla terenéow 6-ZP, oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej,

1) na calych terenach dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwiazane wylacznie z rekreacyjnym wykorzystaniem
terenu tj. §ciezki piesze i rowerowe, tawki, zadaszone miejsca odpoczynku,

2) dopuszcza sig lokalizacj¢ miejsc postojowych,

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przepompowni $ciekow;

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy Kubaturowej.
3. Szczegdtowe zasady 1 warunki podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowoprojektowanej dzialki: zakaz podziatu;

2) zasady scalania i podziatu: nie dotyczy.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 uchwaty.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)obowiazuja ustalenia jak w § 9 uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie dotyczy.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1)obowiazuja ustalenia zawarte w § 15 uchwaty.

9.Zasady dotyczace systemow komunikacji:

1) dojazd do terenow: z trendow przylegtych;

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia
zawarte w §16 uchwaly.

11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) nie ustala sig;

12. Stawka procentowa: 1%.

§22. Dla terenéw 7-ZP, oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej,

1) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow zwiazanych z zapewnieniem bezpieczenstwa kapieliska tj. wieza
obserwacyjna dla ratownika, pomostow,

2) zagospodarowanie terenu zwiazane z rekreacja tj.: Sciezki piesze i rowerowe, mala architektura, zielen
urzadzona, elementy architektury ogrodowej, place zabaw, tawki, zadaszone miejsca odpoczynku, boisko itp.

3) dopuszcza sig lokalizacj¢ przepompowni Sciekow;

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy kubaturowe;j.
3. Szczegodtowe zasady i warunki podziatu oraz scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowoprojektowanej dziatki: zakaz podziatu;

2) zasady scalania i podziatu: nie dotyczy.

4. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 uchwaty.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)obowiazuja ustalenia jak w § 9 uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie dotyczy.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) obowiazuja ustalenia zawarte w § 15 uchwaty.

9.Zasady dotyczace systemoéw komunikacji:

1) dojazd do terenow: z trendw przylegtych;

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia
zawarte w §16 uchwaty.

11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) nie ustala sie;

12. Stawka procentowa: 1%.



§23. Dla terenow KDW, oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi wewngtrzne;.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 8m;

2) wyposazenie: dopuszcza si¢ urzadzenie bez wyodrgbniania jezdni i chodnikéw;

3) dostepnosé: bez ograniczen.

3. Szczegdtowe zasady i warunki podziatu oraz scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: obowiazuja ustalenia zawarte w §8 uchwaty.
5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustalenia jak w §9 uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie dotyczy.
7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;

2) noséniki reklamowe: zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

5) zielen: dopuszcza sig, zgodnie z ustaleniami zawartymi w §9 ust.5 uchwaty;

6) pozostate ustalenia jak w §11 uchwaty.

8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: obowiazuja ustalenia zawarte w § 15 uchwaty.

9.Zasady dotyczace systemoéw komunikacji: nie dotyczy.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia
zawarte w §16 uchwaty.

11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) wyklucza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych;

2) obowiazuja ustalenia zawarte w §18 uchwatly.

12. Stawka procentowa: 1%.

§24. Dla terenéw KDX, 0znaczonych na rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren ciagu pieszo jezdnego.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;

2) wyposazenie: dopuszcza si¢ urzadzenie bez wyodregbniania jezdni i chodnikow;

3) dostgpnosé: bez ograniczen.

3. Szczegodtowe zasady i warunki podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy.

4. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego: obowiazujq ustalenia zawarte w §8 uchwaty.
5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustalenia jak w §9 uchwaly.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie dotyczy.
7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;

2) noéniki reklamowe: zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

5) zielen: dopuszcza sig, zgodnie z ustaleniami zawartymi w §9 ust.5 uchwaty;

6) pozostate ustalenia jak w §11 uchwaty.

8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terend6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: obowiazuja ustalenia zawarte w § 15 uchwaty.

9.Zasady dotyczace systemow komunikacji: nie dotyczy.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia
zawarte w §16 uchwaty.

11. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) wyklucza sig lokalizacjg tymczasowych obiektow budowlanych;



2) obowiazuja ustalenia zawarte w §18 uchwaty.
12. Stawka procentowa: 1%.

§25. Dla terenu KDD, oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej (droga dojazdowa).

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ urzadzenie chodnika,

3) dopuszcza sig urzadzenie $ciezki rowerowej, miejsc postojowych na samochody osobowe,

3. Szczegdtowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podziatu nieruchomosci: nie dopuszcza si¢ podziatu
pod dziatki budowlane.

4. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego: obowiazujq ustalenia zawarte w §8 uchwaty.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustalenia jak w §9 uchwaly.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej: nie dotyczy.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;

2) noséniki reklamowe: dopuszcza sig;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

5) zielef: dopuszcza sig, zgodnie z ustaleniami zawartymi w §9 ust.5 uchwaty;

6) pozostate ustalenia jak w §11 uchwaty.

8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: obowiazuja ustalenia zawarte w § 15 uchwaty.

9.Zasady dotyczace systemow komunikacji: nie dotyczy.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia
zawarte w §16 uchwaly.

11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) wyklucza sig lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych;

2) obowiazuja ustalenia zawarte w §18 uchwaty.

12. Stawka procentowa: 1%.

Rozdzial VI
Przepisy koncowe

§ 26. Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwatly wraz z dokumentacja planistyczna w celu
oceny jej zgodnosci z prawem;

2) publikacji uchwatly na stronie internetowej gminy oraz umieszczenia odpisu niniejszej uchwaly na okres 14
dni na tablicy ogloszen Urzedu Gminy w Parchowie;

3) umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentéow przedstawiajacych plan i wydawania z tych
dokumentéw na wniosek zainteresowanych, potrzebnych im wyrysow i wypisow na zasadach okre§lonych w art.
30 ust. 2 wymienionej na wstgpie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Pomorskiego, z wyjatkiem § 26 pkt.1,2, ktéry wchodzi w Zycie z dniem podjgcia uchwatly.
Przewodniczacy

Rady Gminy Parchowo

Andrzej Strojk



Uzasadnienie

Zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2012r. poz. 647 z pdzniejszymi zmianami) plan miejscowy uchwala rada gminy, po
stwierdzeniu, Ze nie narusza on studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
Czg$¢ tekstowa planu stanowi tre§¢ uchwaty, czg$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygnigcia stanowia
zalaczniki do uchwaty.

Sporzadzit
Z. Waldowski



