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' UCHWALANR 211/XXXVI/2002
Rady Gminy Parchowo
z dnia 28 czerwca 2002 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 74/1, 73/2 1
78 w obrebie geodezyjnym Jeleficz, dziatek nr 40/13 1 40/18 w obrgbie geodezyjnym
Zukoéwko, czesci dziatki nr 3011 w obrebie geodezyjnym Nakla i czgsci dziatki nr 78/5 w
obrgbie geodezyjnym Sylczno .

Na podstawie art. 8 ust. 1, 21 3, art. 9, 10, 26 1 28 ustawy z dnia lipca 1994 r.o
zagospodarowaniu przestrzennym ( jednolity tekst w Dz.U. z 1999 r. Nr 15

poz.139; Nr 41, poz. 412; Nr 111, poz. 1279; z 2000 r. Nr 12, poz. 136 1 Nr 109,poz. 1157 )
oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 w zwiazku z art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym ( jednolity tekst w Dz.U. z 1996 r. Nr 13 poz.74, Nr 58, poz. 261; Nr
106, poz. 496; Nr 132, poz. 622; z 1997 r. Nr 123, poz. 775; Nr 107, poz. 686, Nr 113, poz.
734, Nr 106, poz. 679; z 1998 r. Nr 155, poz. 1014; Nr 162, poz. 1126 oraz z 2000 r. Nr 26,
poz. 306, Nr 48, poz. 552; Nr 88, poz. 985; Nr 62, poz. 718; Nr 91, poz. 1009 1 Nr 95, poz.
1041 ) Rada Gminy Parchowo uchwala, co nastgpuje:

§1

Do miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Parchowo

zatwierdzonego uchwala Rady Gminy Parchowo Nr 59/91 z dnia 23 sierpnia 1991 r. (Dz.

Urz. Woj. Stupskiego Nr 20, poz.81 ) wprowadza sig nastgpujace zmiany:

1. Fragment terenu, przeznaczony w dotychczas obowiazujacym planie pod uzytkowanie
rolne, obejmu] acy dziatki nr 74/1, 73/2 1 78 polozone w obrebie geodezyjnym Jelencz ,
przeznacza si¢ pod zielen parkowa.

1.1. W granicach terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 0bow1atzuje.

1) zakaz lokalizowania obiektow oraz podejmowania przedsigwzieé wyrdznionych w innych
przepisach ze wzgledu na ich negatywne oddziatywanie na §rodowisko,

2) zakaz wszelkiej dziatalnosci powodujacej zmiang stosunkéw wodnych,

3) ochrona dotychczasowego sposobu uzytkowania gruntéw lesnych,

4) ochrona uzytkow zielonych na wilgotnych gruntach organicznych,

5) ochrona istniejacego zadrzewienia,

6) ochrona istniejacego uksztaltowania terenu, z dopuszczalna niwelacja terenu ( zachowujaca
cechy naturalnosci ) wylacznie w obrysie dopuszczonych planem elementéw
zagospodarowania,

7) stosowanie nawierzchni utwardzonych ( placow, ciagéw pieszo-jezdnych, miejsc postojo-
wych ) wylacznie przepuszczalnych, wykonanych z materialéw naturalnych nieprzetworzo-
nych,

8) zakaz organizowania statych lub sezonowych obiektow rozrywkowych znaglosnieniem na
wolnym powietrzu.

1.2. Szczegdlowe ustalenia dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi pod lokaliza-
cje zieleni parkowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP1.1:

1) funkcja terenu:

- przeznaczenie podstawowe - funkcja biocenotyczna, estetyczna 1 rekreacyjno — wypoczyn-



kowa; teren ogdlnodostepnej zieleni parkowej z zagospodarowaniem turystycznym,

- przeznaczenie dopuszczalne - dopuszcza sig towarzyszaca zabudowe stuzaca
obstudze turystdw ( np. punkty malej gastronomii, informacji turystycznej, parkingi dla
max. 10 samochodow osobowych itp. ),

- obowiazuje zakaz organizowania miejsc biwakowania,

2) minimalny udziat terenéw biologicznie czynnych ( w tym zieleni urzadzonej ) w
powierzchni dziatki - 90%,

3) w granicach terenu obowiazuje zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektow zwiazanych z
dozwolonym innymi przepisami zakresem prowadzonej gospodarki lesnej, gospodarki
rybackiej 1 dzialalno$cia zwigzang z ochrona przyrody, oraz obiektéw i urzadzen, ktérych
postawienie bgdzie uzasadnione funkcjonowaniem obszaru zgodnie z jego przeznaczeniem

dopuszczonym w planie:

- obiektow matej architektury,

- elementow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

- obiektow architektury parkowe;,

4) obowiazuje zakaz zabudowy na wierzchotkach wzniesien i stokach o nachyleniu powyzej
10 stopni,

5) dopuszcza si¢ budowg obiektdw, o ktérych mowa w pkt 3), z uwzglednieniem ustalen pkt
4), na nastgpujacych warunkach:

- forma 1 konstrukcja obiektéw, o ktdérych mowa w pkt 3), nie moze niekorzystnie wplywac

na
funkcjonowanie obszaru zgodnie z przeznaczeniem podstawowym,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowanej w powierzchni terenu nie moze przekraczaé
0,5%,

- typ zabudowy: zabudowa wolnostojaca,

- maksymalna ilo$¢ kondygnacji : 1,

- architektura: zabudowa o cechach regionalnych,

- proporcje rzutu budynku 1:1,5 do 1:2,5,

- maks. wysokos¢ cokotu budynku gtéwnego: 0,50 m,

- maksymalna wysokos¢ fasady, liczonej od cokotu do okapu dachu - 3,0 m,

- ksztalt dachu: symetryczny o jednakowym kacie pochylenia gtéwnych potaci dachowych,

- kat pochylenia dachu: 30 - 50 stopni,

- poziom okapdw - staty,

- nadbudowy w dachu: niedopuszczalne,

- material pokrycia i kolor dachu: dachéwka lub inny ciemny materiat dachéwkopodobny

( dopuszczalny gont lub strzecha ),

- material 1 kolor wykonczenia elewacji zewnetrznej: naturalne materiaty budowlane - np.

cegla, drewno, tynk, kamien,

- detal architektoniczny: nawiazujacy do tradycyjnego budownictwa kaszubskiego,

6) podziat terenu: niedopuszczalny, plan zagospodarowania terenu musi obejmowac komple-
ksowo catos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych,

7) ogrodzenie terenu: dopuszczalne wylacznie w formie ogrodzenia drewnianego jednorodne-
go dla caltego terenu, o wysokosci nie wigkszej niz 1,2 m; obowiazuje zakaz stawiania
ogrodzen w pasie do 2 m od granicy lasu i do 5 m od brzegu wod powierzchniowych,

8) miejsca parkingowe: dopuszczalne w granicach wiasnej dziatki,

9) w projekcie budowlanym, zwigzanym z uzyskaniem pozwolenia na budowe, obowiazuje
wykonanie projektu zieleni w oparciu o inwentaryzacjeg zieleni istniejacej,

10) projekt budowlany podlega uzgodnieniu pod wzgledem sanitarnym.

1.3. Szczegdlowe ustalenia dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi pod



lokalizacjg zieleni parkowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP1.2:

1) funkcja terenu:

- przeznaczenie podstawowe - funkcja biocenotyczna, estetyczna i rekreacyjno — wypoczyn-
kowa; teren ogélnodostgpnej zieleni parkowej, utworzonej w oparciu o zachowanie
charakterystycznych wykorzystanie istniejacych charakterystycznych dla tego terenu
naturalnych elementéw srodowiska,

- przeznaczenie dopuszczalne - towarzyszace zagospodarowanie stuzace obshudze turystow,

- obowiazuje zakaz organizowania miejsc biwakowania,

2) w zagospodarowaniu terenu ochronie podlega:

- dotychczasowa jakosé srodowiska przyrodniczego,

- bior6znorodnos$¢ rozumiana jako udzial wszelkich grup gatunkéw organizmow reprezentu-
jacych specyficzne dla tego miejsca warunki siedliskowe oraz ich naturalne przemiany i
wyrdzniajacych to miejsce z otoczenia,

3) w granicach terenu obowiazuje zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z
dozwolonym innymi przepisami zakresem prowadzonej gospodarki lesnej, gospodarki

rybackiej 1 dziatalno$cia zwiazana z ochrona przyrody, oraz obiektow i urzadzen, ktérych
postawienie bedzie uzasadnione funkcjonowaniem obszaru zgodnie z jego przeznaczeniem
dopuszczonym w planie:

- obiektow malej architektury ( np. taras, punkt widokowy w formie pomostu itp. ),

- niezbednych elementéw infrastruktury,

4) podziatl terenu: niedopuszczalny, plan zagospodarowania terenu musi obejmowac

kompleksowo calos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych i uwzglednia¢ cele ochrony,
o ktérych mowa w pkt 2),

5) w projekcie zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w pkt 4) dopuszcza sie
porzadkowanie, wzbogacanie i urozmaicanie watku przyrodniczego oraz wyposazenie
terenu w urzadzenia zwigzane z wykorzystaniem rekreacyjnym, forma i konstrukcja
elementéw zagospodarowania nie moze niekorzystnie wplywac na przyrodnicze
funkcjonowanie obszaru,

6) ogrodzenie terenu: dopuszczalne wylacznie w formie ogrodzenia drewnianego
jednorodnego dla calego terenu, o wysokosci nie wigkszej niz 1,2 m; obowiazuje zakaz
stawiania ogrodzen w pasie do 2 m od granicy lasu i do 5 m od brzegu wéd
powierzchniowych,

7) miejsca parkingowe: w granicach terenu ZP1.1.

1.4. Zasady obshugi w zakresie komunikacji.

1) obstluga komunikacyjna projektowanych terenéw w oparciu o istniejacy uklad drogowy,

2) ustalenia szczegdlowe dla istniejacych drég gminnych:

- drogi dojazdowe klasy 1/1,

- minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych LR = 15 m, wyznaczona symetrycznie od
osi drogi istniejacej,

- szerokos¢ jezdni 3,0 - 3,50 m,

- odlegtos¢ projektowanych obiektéw budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni co
najmniej 15 m

- zjazdy dopuszczalne,

- dopuszcza sig lokalizowanie w pasie drogowym infrastruktury technicznej,

3) ustalenia szczegdtowe dla istniejacych drég dojazdowych wewnetrznych do gruntow

rolnych i lesnych:
- drogi dojazdowe klasy 1/1,
- minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych LR = 10 m, wyznaczona symetrycznie od



osi drogi istniejace;j,

- szeroko$¢ jezdni 3,0 - 3,50 m,

- odlegtos¢ projektowanych obiektéw budowlanych od zewngtrznej krawedzi jezdni co
najmniej 15 m,

- zjazdy dopuszczalne,

- dopuszcza sig lokalizowanie w pasie drogowym infrastruktury technicznej,

- dopuszcza sig wylacznie przepuszczalna nawierzchnig jezdni z materialéw naturalnych
nieprzetworzonych.

1.5. Zasady obshugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg:

- z wodociagu komunalnego, na zasadach okreslonych przez zarzadzajacego siecia,

- przy braku mozliwosci podiaczenia do systeméw zbiorczych dopuszczalne indywidualne
zaopatrzenie w wodg z wlasnego ujecia pod warunkiem uzyskania pozwolenia wodno —
prawnego,

2) odprowadzenie Sciekow:

- do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, na zasadach okreslonych przez zarzadzajacego

siecia,

- indywidualne systemy oczyszczania i zagospodarowania $ciekéw sa dopuszczalne

wylacznie przy braku mozliwosci podtaczenia do kanalizacji zbiorczej,

- obowiazuje zakaz odprowadzania $ciekow bezposrednio do gruntu i wéd powierzchnio-

wych,

- obowigzuje zakaz odprowadzania oczyszczonych ciekéw do jezior,

3) odprowadzenie wod opadowych:

- obowiazuje zakaz odprowadzania w spos6b zorganizowany wéd opadowych do

wod powierzchniowych,

- obowiazuje nakaz podczyszczania ( piaskowniki itp. ) odprowadzanych w sposéb zorganizo-

wany do gruntu wod opadowych, w tym z nawierzchni utwardzonych drég i parkingdw,

- dopuszcza sig powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych z drég i placéw o

przepuszczalnej nawierzchni,

- dopuszcza sig odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych powierzchniowo

do gruntu w granicach wiasnych dziatki,

4) zaopatrzenie w cieplo - rozwigzanie indywidualne w oparciu o

niskoemisyjne czynniki grzejne np.: olej opalowy, gaz, energia elektryczna,

5) zaopatrzenie w ciepta wodg uzytkowa - rozwiazanie indywidualne w oparciu o

niskoemisyjne czynniki grzejne np.: olej opalowy, gaz, energia elektryczna,

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- z istniejace; sieci energetycznej, na zasadach okreslonych przez zarzadzajacego siecia,

- dla noworealizowanych sieci elektroenergetycznych dopuszcza sie wylacznie zastosowanie

linii kablowych uktadanych w gruncie,

7) zaopatrzenie w gaz:

- do czasu wybudowania gazociagu, z butli gazowych,
8) usuwanie odpaddéw statych przez specjalistyczne przedsiebiorstwo - wywozone
1 skladowane na wysypisku komunalnym,

9) ewentualne przetozenie lub przebudowg istniejacych sieci infrastruktury

uzgodni¢ na etapie projektu budowlanego z jej gestorami.

2. Fragment terenu, przeznaczony w dotychczas obowiazujacym planie pod uzytkowanie
rolne, obejmujacy dziatki nr 40/13 i 40/18 polozone w obrebie geodezyjnym Zukéwko,



przeznacza si¢ pod kapielisko z miejscem parkingowym.

2.1. W granicach terendw, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuje:

1) zakaz lokalizowania obiektow oraz podejmowania przedsiewzie¢ wyréznionych w innych
przepisach ze wzglgdu na ich negatywne oddzialywanie na srodowisko,

2) ochrona zadrzewien i zakrzewien w granicach nieuzytkdéw wzdhuz rzeki Stupi,

3) ochrona istniejacych drzew w wieku powyzej 30 lat,

4) ochrona istniejacego uksztaltowania terenu, z dopuszczalng niwelacja
elementdw terenu ( zachowujaca cechy naturalnosci ) wyltacznie w obrysie dopuszczonych
planem elementéw zagospodarowania,

5) obowiazuje zakaz organizowania statych lub sezonowych obiektéw rozrywkowych
z nagtosnieniem na wolnym powietrzu.

2.2. Nad brzegiem Jeziora Zukowskiego wskazuje sie mozliwo$¢ realizacji niezbednych
elementéw pomostu zwigzanego z funkcjonowaniem kapieliska, o ktérym mowa w ust.
2.3, na nastgpujacych warunkach:

- powiazania pomostu z ladem w jednym punkcie,

- zachowania maksymalnej odleglosci 10 m konica pomostu od brzegu,

- zastosowania konstrukcji pomostu nienaruszajacej dotychczasowego charakteru i sposobu

uzytkowania gruntow nad brzegiem jeziora, w szczegdlnosci stanu wystepujacych tam
zadrzewien,

- ewentualne przeznaczenia gruntdw na cele zwiazane z realizacja pomostu nie moze

przekraczaé powierzchni 100 m2,

- uzyskania pozwolenia wodnoprawnego.

2.3. Szczegolowe ustalenia dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi pod
lokalizacjg kapieliska, oznaczonego na rysunku planu symbolem UT2:
1) funkcja terenu:
- przeznaczenie podstawowe - funkcja rekreacyjno - wypoczynkowa; teren ogdlnodostepnego
kapieliska z niezbedna infrastruktura i zagospodarowaniem turystycznym,
- przeznaczenie dopuszczalne - towarzyszaca zabudowa zwiazana bezposrednio z rekreacja
wodna 1 stuzaca obshudze kapieliska, w zakresie niezbgdnym dla jego funkcjonowania ( np.
pomieszczenie dla ratownikdw, przebieralnie, hangar na sprze¢t pltywajacy, wypozyczalnia
sprzetu sportowego, punkt medyczny, obiekt matej gastronomii, punkt informacji
turystycznej, parking dla 5 - 6 samochodéw osobowych itp. ),
2) realizacja pomostu dla potrzeb kapieliska zgodnie z ustaleniami ust. 2.2,
3) minimalny udzial terenéw biologicznie czynnych w powierzchni dziatki - 70%,
4) w granicach terenu obowiazuje zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektéw zwigzanych
z dozwolonym innymi przepisami zakresem prowadzonej gospodarki lesne;j,
gospodarki rybackiej i dziatalnoscig zwiazang z ochrona przyrody, oraz obiektow i
urzadzen, ktorych postawienie bedzie uzasadnione funkcjonowaniem obszaru zgodnie z
jego przeznaczeniem dopuszczonym w planie:
- obiektéw matej architektury,
- elementéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
- obiektéw architektury parkowe;j,
5) dopuszcza sig budowg obiektow, o ktérych mowa w pkt 4), na nastepujacych warunkach:
- forma 1 konstrukcja obiektéw, o ktérych mowa w pkt 3), nie moze niekorzystnie wplywac
na funkcjonowanie obszaru zgodnie z przeznaczeniem podstawowym,
- maksymalny udzial powierzchni zabudowanej w powierzchni terenu nie moze przekraczaé



5%,

- typ zabudowy: zabudowa wolnostojaca,

- zabudowa maksymalnie odsunigta od brzegu jeziora i powiazana z istniejacymi
zabudowaniami,

- maksymalna ilo$¢ kondygnacji : 1,

- architektura: zabudowa o cechach regionalnych, zharmonizowana z istniejaca "rybakowka",

- proporcje rzutu budynku 1:1,5 do 1:2,5,

- maks. wysokos¢ cokotu budynku giéwnego: 0,50 m,

- maksymalna wysokos¢ fasady, liczonej od cokotu do okapu dachu - 3,0 m,

- ksztalt dachu: symetryczny o jednakowym kacie pochylenia gléwnych potaci dachowych,

- kat pochylenia dachu: 30 - 50 stopni,

- poziom okapdw - staly, nadbudowy w dachu - niedopuszczalne,

- material pokrycia i kolor dachu: dachéwka lub inny ciemny materiat dachéwkopodobny

( dopuszczalny gont lub strzecha ),

- material i kolor wykonczenia elewacji zewngtrznej: naturalne materiaty budowlane - np.

cegla, drewno, tynk, kamien,

- detal architektoniczny: nawigzujacy do tradycyjnego budownictwa kaszubskiego,

6) podziat terenu: niedopuszczalny, plan zagospodarowania terenu musi obejmowac
kompleksowo calos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych tacznie z terenem KP2,

7) ogrodzenie terenu: dopuszczalne wylacznie w formie ogrodzenia drewnianego jednorodne-
go dla catego terenu, o wysokosci nie wigkszej niz 1,2 m; obowiazuje zakaz stawiania
ogrodzen w pasie do 2 m od granicy lasu i do 5 m od brzegu wéd powierzchniowych,

8) miejsca postojowe: w granicach terenu KP2,

9) w projekcie budowlanym, zwiazanym z uzyskaniem pozwolenia na budowg, obowiazuje
wykonanie projektu zieleni w oparciu inwentaryzacje zieleni istniejacej,

10) projekt budowlany podlega uzgodnieniu pod wzglgdem sanitarnym.

2.4. Szczegdlowe ustalenia dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi pod

lokalizacje miejsca parkingowego, oznaczonego na rysunku planu symbolem KP2:

1) funkcja terenu:

- przeznaczenie podstawowe - funkcja komunikacji zwiazanej z obshuga ruchu rekreacyjno —
wypoczynkowego; teren parkingu dla samochodéw osobowych z niezbgdna infrastruktura
dla potrzeb terenu rekreacyjno - wypoczynkowego oznaczonego w planie symbolem UT2,

- przeznaczenie dopuszczalne - towarzyszace zagospodarowanie turystyczne ( np. urzadzenia
wypoczynkowe, sanitarne, obiekt malej gastronomii itp. ) w powiazaniu z urzadzona
zielenig parkowag i elementami matej architektury; dla ustalonego przeznaczenia
towarzyszacego obowiazuja zasady okreslone w odpowiednich przepisach o drogach
publicznych jak dla MOP I,

2) minimalny udzial terendw biologicznie czynnych w powierzchni dziatki - 50%,

3) w granicach terenu obowiazuje zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektéw i urzadzen,
ktérych postawienie bedzie uzasadnione funkcjonowaniem obszaru zgodnie z jego
przeznaczeniem:

- obiektéw matej architektury,

- elementdéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

- obiektdéw architektury parkowe;,

4) dopuszcza si¢ budowe obiektéw, o ktdrych mowa w pkt 3), na nastgpujacych

warunkach:

- maksymalny udziat powierzchni zabudowanej w powierzchni terenu nie moze przekraczac
2%,

- typ zabudowy: zabudowa wolnostojaca,



- maksymalna 1lo$¢ kondygnacji : 1,

- architektura: zabudowa o cechach regionalnych, zharmonizowana z istniejaca "rybakdowka",

- proporcje rzutu budynku 1:1,5 do 1:2,5,

- maks. wysokos¢ cokotu budynku gléwnego: 0,50 m,

- maksymalna wysokos¢ fasady, liczonej od cokotu do okapu dachu - 3,0 m,

- ksztalt dachu: symetryczny o jednakowym kacie pochylenia gtéwnych potaci dachowych,

- kat pochylenia dachu: 30 - 50 stopni,

- poziom okapow - staty,

- nadbudowy w dachu: niedopuszczalne,

- materiat pokrycia 1 kolor dachu: dachowka lub inny ciemny materiat dachéwkopodobny
( dopuszczalny gont lub strzecha ),

- materiat 1 kolor wykonczenia elewacji zewnetrznej: naturalne materialy budowlane - np.

cegla, drewno, tynk, kamien,

- detal architektoniczny: nawiazujacy do tradycyjnego budownictwa kaszubskiego.

5) podziatl terenu: niedopuszczalny, plan zagospodarowania terenu musi obejmowac
kompleksowo calo$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych tacznie z terenem UT2,

6) ogrodzenie terenu: dopuszczalne wylacznie w formie ogrodzenia drewnianego jednoro-
dnego dla calego terenu, o wysokosci nie wigkszej niz 1,2 m; obowiazuje zakaz stawiania
ogrodzen w pasie do 2 m od granicy lasu i do 5 m od brzegu wéd powierzchniowych,

7) w projekcie budowlanym, zwiazanym z uzyskaniem pozwolenia na budowg, obowiazuje

wykonanie projektu zieleni:

- w oparciu o inwentaryzacje zieleni istniejacej,

- miejsca parkingowe obsadzi¢ zielenig izolacyjna,

8) projekt budowlany podlega uzgodnieniu pod wzglgdem sanitarnym.

2.5. Zasady obstugi w zakresie komunikacji.

1) obstuga komunikacyjna projektowanego terenu w oparciu o istniejacy uklad drogowy,

2) ustalenia szczegétowe dla drogi K2.DGD1/1, oznaczonej na rysunku planu:

- istniejaca droga gminna, droga dojazdowa klasy 1/1,

- minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych LR = 15 m, wyznaczona symetrycznie od
osi drogi istniejace;j,

- szerokos$¢ jezdni 3,0 - 3,50 m,

- odlegtos¢ projektowanych obiektéw budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni
co najmniej 15 m,

- zjazdy dopuszczalne,

- dopuszcza si¢ lokalizowanie w pasie drogowym infrastruktury techniczne;.

2.6. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;:

1) zaopatrzenie w wode:

- z wodociagu komunalnego, na zasadach okreslonych przez zarzadzajacego siecia,
przy braku mozliwosci podigczenia do systemdéw zbiorczych dopuszczalne indywidualne
zaopatrzenie w wodg z wlasnego ujgcia pod warunkiem uzyskania pozwolenia wodno —
prawnego,

2) odprowadzenie Sciekow:

- do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, na zasadach okreslonych przez zarzadzajacego
siecia,

- indywidualne systemy oczyszczania i zagospodarowania $ciekow sa dopuszczalne
wylacznie przy braku mozliwosci podtaczenia do kanalizacji zbiorczej,

- obowiazuje zakaz odprowadzania sciekéw bezposrednio do gruntu i wod
powierzchniowych,



- obowiazuje zakaz odprowadzania oczyszczonych Sciekow do jezior,

- dopuszcza si¢ rozwiazanie gospodarki $ciekami w oparciu o suche ustepy,

3) odprowadzenie wdd opadowych:

- obowigzuje zakaz odprowadzania w sposob zorganizowany wod opadowych do jezior,

- obowiazuje nakaz podczyszczania ( piaskowniki itp. ) odprowadzanych w
sposob zorganizowany do gruntu wéd opadowych, w tym z nawierzchni utwardzonych drog
1 parkingow,

- dopuszcza sig odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych powierzchniowo
do gruntu w granicach wiasnych dzialki,

4) zaopatrzenie w cieplo - rozwigzanie indywidualne w oparciu o niskoemisyjne czynniki
grzejne np.: olej opatowy, gaz, energia elektryczna,

5) zaopatrzenie w ciepla wode uzytkowa - rozwigzanie indywidualne w oparciu o
niskoemisyjne czynniki grzejne np.: olej opalowy, gaz, energia elektryczna,

6) zaopatrzenie w energie elektryczna:

- Z istniejace] sieci energetycznej, na zasadach okreslonych przez zarzadzajacego siecia,

- dla noworealizowanych sieci elektroenergetycznych dopuszcza si¢ wylacznie zastosowanie
linu1 kablowych ukladanych w gruncie,

7) zaopatrzenie w gaz:

- do czasu wybudowania gazociagu, z butli gazowych,

8) usuwanie odpadéw statych przez specjalistyczne przedsigbiorstwo - wywozone i
skladowane na wysypisku komunalnym,

9) ewentualne przelozenie lub przebudowg istniejacych sieci infrastruktury uzgodnié na etapie
projektu budowlanego z jej gestorami.

3. Fragment terenu, przeznaczonego w dotychczas obowiazujacym planie pod uzytkowanie
rolne, obejmujacy czes$¢ dziatki nr 301L potozonej w obrebie geodezyjnym Nakla
przeznacza si¢ pod lokalizacje kapieliska.

3.1. W granicach terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuje:

1) zakaz lokalizowania obiektéw oraz podejmowania przedsiewzig¢ wyrdznionych
w innych przepisach ze wzgledu na ich negatywne oddziatlywanie na srodowisko,

2) ochrona dotychczasowego sposobu uzytkowania gruntéow lesnych,

3) ochrona istniejacych drzew w wieku powyzej 30 lat,

4) ochrona istniejacego uksztaltowania terenu, z dopuszczalna niwelacja terenu ( zachowujaca
cechy naturalnosci ) wylacznie w obrysie dopuszczonych planem elementow
zagospodarowania,

5) stosowanie nawierzchni utwardzonych ( placéw, ciagdw pieszo-jezdnych, miejsc
postojowych ) wylacznie przepuszczalnych, wykonanych z materialéw naturalnych
nieprzetworzonych,

6) obowiazuje zakaz organizowania statych lub sezonowych obiektow rozrywkowych
z naglo$nieniem na wolnym powietrzu.

3.2. W granicach terenu wyznacza si¢ w planie strefe¢ wzglednej ochrony archeologiczno

- konserwatorskiej, oznaczona na rysunku planu symbolem "OW-3", obejmujaca
stanowisko archeologiczne - osadg ludnosci kultury tuzycko - pomorskiej, zarejestrowane w
ewidencji organu wlasciwego w zakresie ochrony dobr kultury.

Dla wszystkich inwestycji lokalizowanych w strefie ustala si¢ obowiazek przeprowadzenia
archeologicznych badan ratowniczych wyprzedzajacych proces zainwestowania i zmiany
sposobu uzytkowania terenu, w zakresie okreslonym inwestorowi przez Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w wydanym zezwoleniu.



3.3. W granicach planu, wyznacza si¢ wzdhiz brzegu Jeziora Glinowskiego pas ochronny,
obejmujacy istniejaca naturalng roslinno$¢ nadbrzezng (drzewiasta, krzewiasta, takowa
lub szuwarowg ):

1) granice pasa ochronnego ustala si¢ w odleglosci 5,0 m od brzegu jeziora,

2) ochrona ustaleniami planu obejmuje:

- naturalny rozwoj roslinnosci nadbrzezne;j,

- dotychczasowy sposob uzytkowania gruntdw,

3) w pasie ochronnym dopuszcza si¢ przeznaczenie gruntu na cele zwiazane z
funkcjonowaniem kapieliska ( realizacje pomostu, o ktérym mowa w ust. 3.4 pkt 2), oraz
wyznaczenie bezposredniego dojscia do wody o maks. Powierzchni 100 m2 i maks.
szerokosci 20 m.

3.4. Szczegodlowe ustalenia dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi pod

lokalizacje¢ kapieliska, oznaczonego na rysunku planu symbolem UT3:

1) funkcja terenu:

- przeznaczenie podstawowe - funkcja rekreacyjno - wypoczynkowa; teren ogélnodostepnego

kapieliska z niezbedna infrastruktura i zagospodarowaniem turystycznym,

- przeznaczenie dopuszczalne - towarzyszaca zabudowa zwiazana bezposrednio z rekreacja
wodna i stuzaca obstudze kapieliska, w zakresie niezbednym dla jego funkcjonowania ( np.
pomieszczenie dla ratownikdw, przebieralnie, hangar na sprzet ptywajacy, wypozyczalnia
sprzetu sportowego, punkt medyczny, minibar, punkt informacji turystycznej, parking dla 5
-6 samochodow osobowych itp. ),

2) dopuszcza si¢ realizacje pomostu zwiazanego z funkcjonowaniem kapieliska na
nastepujacych zasadach:

- powiazanie pomostu z ladem w jednym punkcie,

- maksymalna odleglos¢ konca pomostu od brzegu 10 m,

- wymagane uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego.

3) minimalny udzial terenéw biologicznie czynnych w powierzchni dziatki - 70%,

4) w granicach terenu obowiazuje zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektow

zwiazanych z dozwolonym innymi przepisami zakresem prowadzonej gospodarki lesnej,
gospodarki rybackiej i dzialalnoscig zwigzang z ochrong przyrody, oraz obiektow i
urzadzen, ktorych postawienie bedzie uzasadnione funkcjonowaniem obszaru zgodnie z
jego przeznaczeniem dopuszczonym w planie:

- obiektéw matlej architektury,

- elementow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

- obiektoéw architektury parkowe;j,

5) dopuszcza sie¢ budowe obiektow, o ktérych mowa w pkt 3), na nastgpujacych

warunkach:

- forma i konstrukcja obiektdéw, o ktérych mowa w pkt 3), nie moze niekorzystnie wptywac
na funkcjonowanie obszaru zgodnie z przeznaczeniem podstawowym,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowanej w powierzchni terenu nie moze
przekraczaé 15%,

- typ zabudowy: zabudowa wolnostojaca,

- zabudowa ( poza zwiazana bezposrednio z rekreacja wodng ) maksymalnie odsunigta od
brzegu jeziora,

- maksymalna ilo$¢ kondygnacji : 1,

- architektura: zabudowa o cechach regionalnych,

- proporcje rzutu budynku 1:1,5 do 1:2,5,

- maks. wysokos¢ cokotu budynku gltéwnego: 0,50 m,

- maksymalna wysokos¢ fasady, liczonej od cokotu do okapu dachu - 3,0 m,



- ksztalt dachu: symetryczny o jednakowym kacie pochylenia gtéwnych potaci dachowych,

- kat pochylenia dachu: 30 - 50 stopni, - poziom okapdw - staly,

- nadbudowy w dachu: niedopuszczalne,

- material pokrycia i kolor dachu: dachéwka lub inny ciemny materiat dachéwkopodobny

( dopuszczalny gont lub strzecha ),
- material i kolor wykonczenia elewacji zewnetrznej: naturalne materialy budowlane - np.
cegla, drewno, tynk, kamien,

- detal architektoniczny: nawiazujacy do tradycyjnego budownictwa kaszubskiego.

6) podziat terenu: niedopuszczalny, plan zagospodarowania terenu musi obejmowac
kompleksowo calo$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych,

7) ogrodzenie terenu: dopuszczalne wylacznie w formie ogrodzenia drewnianego
jednorodnego dla catego terenu, o wysokosci nie wigkszej niz 1,2 m;
obowiazuje zakaz stawiania ogrodzen w pasie do 5 m od brzegu jeziora,

8) miejsca parkingowe: dopuszczalne w granicach wiasnej dziatki, odsunigte jak najdalej od
brzegu jeziora,

9) w projekcie budowlanym, zwiazanym z uzyskaniem pozwolenia na budowg,obowiazuje
wykonanie projektu zieleni:

- W oparciu o inwentaryzacjg zieleni istniejace;,

- miejsca parkingowe obsadzi¢ zielenia izolacyjna,

10) projekt budowlany podlega uzgodnieniu pod wzgledem sanitarnym.

3.5. Zasady obstugi w zakresie komunikacji.
1) obstuga komunikacyjna projektowanego terenu w oparciu o istnigjacy uktad drogowy,
2) linie rozgraniczajace drég wyznaczono na rysunku planu,
3) ustalenia szczegdtowe dla drogi K3.DPL1/2:
- istniejaca droga powiatowa nr 39371 relacji Parchowo - Skwierawy, droga
lokalna klasy L1/2,
- minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych LR = 15,0 m,
- odleglosé projektowanych obiektow budowlanych od zewnatrznej krawedzi jezdni
co najmniej 20 m.

3.6. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg:

- z wodociagu komunalnego, na zasadach okreslonych przez zarzadzajacego siecia,

- przy braku mozliwosci podtaczenia do systeméw zbiorczych dopuszczalne
indywidualne zaopatrzenie w wode z wlasnego ujgcia pod warunkiem uzyskania
pozwolenia wodno - prawnego,

2) odprowadzenie $ciekow:

- do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, na zasadach okreslonych przez zarzadzajacego
siecia,

- indywidualne systemy oczyszczania i zagospodarowania $ciekow sg dopuszczalne
wylacznie przy braku mozliwosci podiaczenia do kanalizacji zbiorcze;,

- obowiazuje zakaz odprowadzania $ciekdéw bezposrednio do gruntu i wod powierzchniowych

- obowiazuje zakaz odprowadzania oczyszczonych Sciekéw do jezior,

3) odprowadzenie wod opadowych:

- obowiazuje zakaz odprowadzania w sposdb zorganizowany wod opadowych do wdd
powierzchniowych,

- obowiazuje nakaz podczyszczania ( piaskowniki itp. ) odprowadzanych w sposéb
zorganizowany do gruntu wod opadowych, w tym z nawierzchni utwardzonych drog 1
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parkingow,

- dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie wéd opadowych z drog 1 placow
o przepuszczalnej nawierzchni,

- dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych powierzchniowo
do gruntu w granicach wlasnych dziatki,

4) zaopatrzenie w cieplo - rozwiazanie indywidualne w oparciu o niskoemisyjne czynniki
grzejne np.: olej opatowy, gaz, energia elektryczna,

5) zaopatrzenie w ciepia wode uzytkowa - rozwigzanie indywidualne w oparciu
o niskoemisyjne czynniki grzejne np.: olej opalowy, gaz, energia elektryczna,

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- 7 istniejacej sieci energetycznej, na zasadach okreslonych przez zarzadzajacego siecia,

- dla noworealizowanych sieci elektroenergetycznych dopuszcza si¢ wylacznie zastosowanie
linii kablowych uktadanych w gruncie,

7) zaopatrzenie w gaz:

- do czasu wybudowania gazociagu, z butli gazowych,

8) usuwanie odpaddw statych przez specjalistyczne przedsigbiorstwo - wywozone
1 sktadowane na wysypisku komunalnym,

9) ewentualne przelozenie lub przebudowe istniejacych sieci infrastruktury uzgodni¢ na etapie
projektu budowlanego z jej gestorami.

4. Fragment terenu, przeznaczony w dotychczas obowiazujacym planie pod uzytkowanie
rolne, obejmujacy czes¢ dziatki nr 78/5 potozonej w obrebie geodezyjnym Sylczno ,
przeznacza sig¢ pod zalesienie.

4.1. W granicach terenu wyznacza si¢ w planie strefg bezwzglgdnej ochrony archeologiczno —
konserwatorskiej, oznaczong na rysunku planu symbolem "W-4", obejmujaca stanowisko
archeologiczne - cmentarzysko kurhanowe najprawdopodobniej kultury tuzyckiej epoki
brazu, zarejestrowane w ewidencji organu wlasciwego w zakresie ochrony débr kultury:
1) dla wyznaczonej strefy ustala sie zakaz prowadzenia dzialalno$ci inwestycyjnej zwigzane]
z pracami ziemnymi badz przeksztalceniem krajobrazu ( w tym zakaz zalesienia ),

2) w przypadku zamiaru wykonania prac porzadkowych czy pielggnacyjnych inwestor
zobowiazany jest uzyskac zezwolenie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, ktory
kazdorazowo okresli zakres 1 warunki prowadzenia tych prac.

4.2. Szczegbdlowe ustalenia dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi pod

zalesienie, oznaczonego na rysunku planu symbolem RL4:

1) funkcja terenu:

- przeznaczenie podstawowe - teren lesny,

2) projektuje sie, w granicach okreslonych w planie, zmiang uzytkowania gruntéw rolnych na
lesne z preferowanymi gatunkami docelowymi w zalesieniu: dab bezszypultkowy, buk
Zwyczajny, sosna zwyczajna.

4.3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna projektowanego terenu w oparciu o istniejacy uktad

drogowy,

2) ustalenia szczegdtowe dla drogi K4.DGD1/1, oznaczonej na rysunku planu:

- istniejaca droga dojazdowa do gruntéw rolnych i le$nych, projektowana jako droga gminna,
droga dojazdowa klasy 1/1,

- minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych LR = 15 m, wyznaczona
symetrycznie od osi drogi istniejace;j,
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- szeroko$¢ jezdni 3,0 - 3,50 m.
§2

1. Integralng czgscig planu jest rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w skali 1:5000, stanowiacy zataczniki Nr 1, 2, 3 i 4 do niniejszej uchwaty.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne zastosowane na rysunku planu sa obowiazujacymi
ustaleniami planu :

a) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznym sposobie uzytkowania,

b) linie rozgraniczajace drég,

¢) granice stref ochrony archeologiczno - konserwatorskie;.

§3

1.Przeznacza sig¢ w planie na cele nierolnicze grunty rolne pochodzenia mineralnego o
tacznej) powierzchni 6,9978 ha.

2. Grunty, o ktérych mowa w ust. 1, obejmuja uzytki rolne klasy IV o powierzchni 2,438 ha,
oraz uzytki rolne klasy V o powierzchni 1,3 ha i klasy VI o powierzchni 3,2598 ha.

§4

Ilekro¢ w ustaleniach tekstu lub na rysunku planu jest mowa o:

1) zagospodarowaniu turystycznym - nalezy przez to rozumie¢ obiekty matej architektury i
obiekty budowlane nie bedace budynkami, niezbedne dla wykorzystania terenu na cele
wypoczynku i rozrywki oséb przebywajacych na danym terenie lub odbywajacych podréze
wypoczynkowych celach wypoczynkowych i poznawczych ( obiekty architektury ogrodowe;j,
obiekty uzytkowe stuzace rekreacji, pomosty, plaze trawiaste, tarasy widokowe, przejécia i
place dla pieszych, budowle ziemne, budowle hydrotechniczne, mury oporowe, sieci
uzbrojenia terenu, budowle sportowe itp. ),

2) obiektach architektury parkowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle wchodzace
w sklad programu uzytkowego i kompozycyjnego zalozenia parkowego,stanowiace integralng
czgs¢ ogdlne] kompozycji parkowej; budynki i budowle tworza poczatki lub zakonczenia
gléwnych osi 1 ich dominanty, akcentujac punkty weztowe kompozycji, stuza jako ramy dla
zespotow roslinnych lub wodnych; architekture parkows cechuje lekkos$¢, malowniczosé i
roznorodnos¢ form, oraz wprowadzenie charakterystycznych elementéw stanowiacych
przejscie od budynku do terenu parkowego ( zadaszenia, podcienie, ganki, kruzganki, loggie,
pergole, tarasy itp. ), cechy te dotycza rowniez fasad budynkéw mieszczacych sie w ukladzie
przestrzennym parku,

3) terenach biologicznie czynnych - nalezy przez to rozumie¢ tereny niezabudowane, z
przewaga réznych form zieleni, rozwijajacej si¢ samorzutnie lub celowo ksztaltowane;,
reprezentujacej rézne sposoby uzytkowania gruntéw, stopnie naturalnosci i warunki
siedliskowe,

4) brzegu jeziora - nalezy przez to rozumiec linig brzegowa wyznaczong maksymalnym
zasiggiem wody w jeziorze.

§5
Ustala sig stawke procentowa stuzaca do naliczenia jednorazowej oplaty w
stosunku do wzrostu wartosci terenu w momencie zbywania nieruchomosci przez
obecnego wiasciciela na 30%.
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§6

Zobowiazuje sig¢ Zarzad Gminy do:

1. Niezwlocznego przekazania niniejszej uchwaly Pomorskiemu Urzgdowi Wojewddzkiemu
w Gdansku w celu ogloszenia jej w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Pomorskiego.

2. Umieszczenia odpisu niniejszej uchwaty na okres 14 dni na tablicy ogloszen Urzedu
Gminy w Parchowie.

3. Umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentéw przedstawiajacych
zmiany w planie 1 wydawania z tych dokumentéw na wniosek zainteresowanych,
potrzebnych im wyryséw i wypiséw na zasadach okreslonych w art. 29 ust. 2
wymienionej ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Nalezytego uwidocznienia na rysunku oraz w tekscie planu wymienionego w
§1 zmian wprowadzonych do niego niniejsza uchwala.

§7
We fragmentach objgtych granicami niniejszej zmiany planu traci moc miejscowy plan
ogodlny zagospodarowania przestrzennego gminy Parchowo zatwierdzony uchwala Rady
Gminy Parchowo Nr 59/91 z dnia 23 sierpnia 1991 r. (Dz. Urz. Woj. Stupskiego Nr 20,
poz.81).

§8

W uchwale Nr 161/XXVIII/2001 Rady Gminy Parchowo z dnia 28 czerwca 2001 roku o
przystapieniu do sporzadzania zmiany w miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania
przestrzennego gminy Parchowo dot. terenu potozonego w Glinowie prostuje si¢ oczywista
omyltke w ten sposob, ze wyrazy ,,dziatka nr 301 zastepuje si¢ wyrazami ,,dziatka 301L”

§9
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy|Parchowo
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