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UCHWALA NR XLI1.350.2023
RADY GMINY PARCHOWO

z dnia 30 czerwca 2023 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla w Jelenczu na
dzialkach nr 101, 104/1, 109/1, 110, 120/7, 120/8, 120/9, 166 oraz czesci dz. nr 112 obreb Jelencz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2023r. poz.40), art.20ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023 r. poz.977) oraz w zwigzku zuchwalg Nr XXVIIL.236.2021 Rady Gminy
Parchowo zdnia 14 grudnia 2021 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla w Jelenczu na dziatkach nr 101, 104/1, 109/1, 110, 120/7, 120/8,
120/9, 166 oraz czesci dz. nr 1120breb Jelencz stwierdzajac, iz projekt planu miejscowego nie narusza ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Parchowo”, przyjetego uchwata
Nr 179.XXXI1.2001 Rady Gminy Parchowo zdnia 22 listopada 2001r. wraz ze zmianami, Rada Gminy
Parchowo uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla w Jelenczu na dziatkach nr
101, 104/1, 109/1, 110, 120/7, 120/8, 120/9, 166 oraz czesci dz. nr 112 obreb Jelencz, zwany dalej planem
miejscowym, w granicach okreslonych na rysunku planu miejscowego, stanowigcym zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1, bedacy integralng czes$cig planu
miejscowego;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w planie
miejscowym, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zalgcznik nr 4.

§ 2. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego sg, pokazane na rysunku planu miejscowego:
1) granica terenu objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) przeznaczenie terenow;
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5) wymiary.
2. Pozostale oznaczenia przedstawione na rysunku planu miejscowego maja charakter informacyjny.
§ 3. Przedmiotem ustalen planu sa:
1. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN;

2. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/ lub uslugowej oznaczone symbolami: IMN/U,
2MN/U;

3. teren zabudowy mieszkaniowo - rekreacyjnej oznaczony symbolem: MN/US;
4. tereny zieleni le$nej oznaczone symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL,;
5. teren infrastruktury wodociagowej oznaczony symbolem: IW;
6. tereny komunikacji:
1) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 1KDD i 2KDD;
2) tereny drog wewngtrznych oznaczone symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW i 4KDW.
§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1. nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajagca minimalng odleglos¢
budynku lub jego czesci od linii rozgraniczajacej tereny o réoznym przeznaczeniu, przy czym dopuszcza si¢
wysunig¢cia przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

- okapow i gzymsow zlokalizowanych na wysokosci powyzej parteru: do 1,0 m,
- balkonow, galerii, schodow zewngtrznych, pochylni, ramp, daszkoéw nad wejsciami: do 2,0 m;

2. powierzchni zabudowy - rozumie si¢ powierzchnie terenu zajgta przez istniejacy lub projektowany
budynek w stanie wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych
krawegdzi budynku na powierzchnig¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:

- powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu,

- powierzchni elementow drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz,
wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego,

- tarasOw 1 powierzchni utwardzonych;

3. powierzchni calkowitej zabudowy — rozumie si¢ przez to sume powierzchni zabudowy wszystkich
istniejacych i projektowanych budynkéw na jednej dziatce budowlane;j;

4. uslugach nieuciazliwych — rozumie si¢ przez to ustugi, ktoére nie powodujg przekroczenia standardow
jakosci $srodowiska poza terenem, do ktorego inwestor posiada tytul prawny oraz nie sa zaliczone do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko,
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;

5. wysokos$ci budynku — rozumie si¢ przez to wysoko$¢ liczong od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu, przy czym do wysokosSci tej nie wliczaja
si¢ wyniesione ponad te ptaszczyzng maszynownie dzwigdéw i inne pomieszczenia techniczne;

6. wysokos$ci budowli innych niz budynki — rozumie si¢ przez to wysokos$¢ budowli mierzong od poziomu
terenu w najnizszym punkcie obrysu budowli do najwyzszego punktu budowli;

7. terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

Rozdzial II.
Ustalenia ogolne, obowigzujace dla wszystkich obszaréw objetych planem miejscowym

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) Lokalizacje nowych budynkéw przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy.
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2) Linie zabudowy, o ktérych mowa w ust. 1 nie obowigzuja dla budowli infrastruktury techniczne;.
§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Obszar objety planem znajduje si¢ w otulinie Parku Krajobrazowego Dolina Stupi. Wszelkie dzialania
podejmowane na tym obszarze powinny by¢ zgodne z obowigzujacymi przepisami oraz uwzgledniaé zapisy
uchwaly Nr 146/VII/11 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r.

2. W zakresie okre$lenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska gruntowo - wodnego. Nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

2) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposdb chroniacy teren przed erozjg oraz przed zaleganiem
wod opadowych;

3) nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. istniejacy drenaz, przepusty) biorac
pod uwage uwarunkowania terenow przyleglych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robdt
budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢ zachowujac spojnosc
systemu drenazowego calego obszaru;

4) nalezy zachowac¢ cigglos¢ i droznos$¢ przeptywu ciekow wodnych. Dopuszcza si¢ ich skanalizowanie lub
korekte przebiegu lub inne rozwigzanie techniczne zapewniajace droznos¢ przeptywu wod,;

5) zaleca si¢ zachowac¢ zielen wysoka nie kolidujaca z planowang zabudowsa;

6) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentdéw terenu;

7) przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochrony gatunkow,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko wystepujacych:
ro$lin, zwierzat i grzybdw objetych ochrona;

8) zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na  $rodowisko,
w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, inwestycji
celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej oraz z wyjatkiem przedsigwzig¢ dopuszczonych
pozostatymi ustaleniami planu, tj. zabudowy mieszkaniowe;j;

9) zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych zwykopdéw o dopuszczalnej zawarto$ci substancji
powodujacych ryzyko w glebie lub ziemi na dzialce budowlanej poprzez wykorzystanie ich do
ksztaltowania terenéw zieleni towarzyszacej inwestycjom, z dopuszczeniem usuwania ich takze poza
obszar planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zakaz lokalizacji nowych zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

3. W zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w srodowisku ustala si¢, nakaz dotrzymania
dopuszczalnych poziomdéw hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi, tj:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem MN jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna;

2) dla terenéw oznaczonych symbolem MN/U jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo —
ushugowe;

3) dla terendéw oznaczonych symbolem MN/US jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa
oraz na cele rekreacyjno - wypoczynkowe.

§ 7. Zasady ksztaltowania krajobrazu.
1. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -4 - Poz. 3777

1. W dniu uchwalenia planu na terenie obj¢tym opracowaniem nie stwierdzono wystgpowania obszarow
oraz obiektow objetych ochrona konserwatorska na podstawie ustawy zdnia 23 lipca 2003r. o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami, tj. stanowisk archeologicznych iinnych obiektow nieruchomych ujetych
w ewidencji zabytkow oraz wpisanych do rejestru zabytkow. W zwiazku z powyzszym zakresie zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego izabytkdow wtym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych stanowigcych
tereny drog publicznych ustala si¢: obowiazek zagospodarowania i ksztattowania nawierzchni ulic i chodnikow
w sposob umozliwiajacy korzystanie osobom niepelnosprawnym, na zasadach ustalonych w przepisach
odrebnych.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych, wtym terenéw gérniczych, atakze obszaréow szczegoélnego
zagrozenia powodzia oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa.

1. W zakresie granic isposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terendw gdrniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 11. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci oraz minimalne powierzchnie
nowo wydzielonych dzialek budowlanych

1. Nie wyznacza si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

2. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢ nastgpujace
parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej: 1000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

§ 12. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

1. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym terendow wylaczonych z zabudowy ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terendéw wymagan
1 ograniczen technicznych wynikajacych z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej, w tym ich stref ochronnych i kontrolowanych.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) drogi publiczne: KDD — klasy dojazdowej;

2) drogi wewngtrzne: KDW;

3) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrebnymi;

4) zachowanie cigglos$ci powigzan elementdw pasa drogowego, w szczegodlnosci jezdni, $ciezek rowerowych,
chodnikéw w granicach obszaru planu oraz zzewngtrznym ukladem komunikacyjnym, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) obstuge komunikacyjna w zakresie ruchu samochodowego: zdrog publicznych znajdujacych sig
w granicach opracowania planu oraz z drog wewngtrznych lub dojazdows;

6) lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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7)na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany wymogi parkingowe dla samochodéw osobowych
w tacznej liczbie:

a) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowego dla samochodéow osobowych na kazdy lokal mieszkalny,

b) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe dla samochodow osobowych na kazde 50 m?> powierzchni
uzytkowej ushug,

¢) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazdy pokdj lub apartament przeznaczony do wynajecia
w obiekcie pensjonatowym,

d) dla obiektow wielofunkcyjnych sumaryczng liczbe stanowisk postojowych.
2. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:

1) podstawowe zasilanie w energi¢ elektryczng zsieci napowietrzno — kablowych (istniejgcych
i projektowanych) zasilanych ze stacji transformatorowo — rozdzielczych na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych;

2) dla istniejacych i projektowanych linii i obiektow elektroenergetycznych nalezy zachowa¢ wymagane
szerokos$ci pasow ochronnych wynoszace:

a) 15m dla linii napowietrznych SN (po 7,5m od osi w obu kierunkach, o§ symetrii wyznaczaja stupy),
b) 3m dla linii kablowych SN (po 1,5m od osi w obu kierunkach),
¢) 3m dla linii napowietrznych nN (po 1,5m od osi w obu kierunkach, 0§ symetrii wyznaczaja stupy),
d) 2m dla linii kablowych nN (po 1m od osi w obu kierunkach);

3) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych sieci;

4) dopuszczenie pozyskiwania energii z odnawialnych zrédet energii z wylaczeniem elektrowni wiatrowych,
biogazowni i instalacji fotowoltaicznych o mocy powyzej 1000kW;

5) dopuszczenie lokalizowania nowych stacji transformatorowych poza liniami rozgraniczajacymi drogi
z zapewnieniem dostepu do drogi publicznej;

6) mozliwo$¢ wydzielenia dziatek pod stacje transformatorowe.
3. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
1) zaopatrzenie w wodg na cele bytowo-gospodarcze i przeciwpozarowe z sieci wodociggowej;

2) doprowadzenie wody do nowych terend6w wyznaczonych w planie poprzez budowe sieci wodociggowe;j
wedtug warunkow okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy lokalnej stacji wodociggowej na warunkach okreslonych w §20;
4) mozliwos$¢ zaopatrzenia w wode ze studni gltebinowych;

5)przy budowie irozbudowie sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ wymagania w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie zaopatrzenia w ustugi telekomunikacyjne:

1) zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnej za pomoca kanalizacji teletechnicznej
i kabli doziemnych lub napowietrznych i innych dostepnych rozwiazan;

2) mozliwos$¢ budowy oraz rozbudowy stacji bazowych oraz masztow telefonii komorkowej i radiofonii;
3) realizacje sieci i urzadzen telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie zsieci cieplowniczej lub stosowanie
indywidualnych, niskoemisyjnych lub bezemisyjnych zrédet ciepta w tym zrédet energii odnawialne;.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z ogélnodostgpnej sieci gazowej w przypadku jej realizacji z zachowaniem
strefy kontrolowanej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikow na gaz ptynny — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig:

1) docelowo odprowadzanie $ciekow do oczyszczalni Sciekdw poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej, do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie do szczelnych zbiornikow bezodptywowych
lub przydomowych oczyszczalni Sciekow;

2) Scieki odprowadzane do kanalizacji powinny spelnia¢ warunki okreslone w przepisach odrgbnych.

8. W zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych — ustala si¢ odprowadzanie wod
opadowych iroztopowych docelowo do sieci kanalizacji deszczowej lub odprowadzanie na wlasny
nieutwardzony teren, do dotéw chtonnych lub do zbiornikdéw retencyjnych.

9. W zakresie gospodarki odpadami — ustala si¢ postepowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. W zakresie ogdlnych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) budowg i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) realizacje¢ nowych sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych tereny drog, z mozliwo$cia
odstepstwa od tej zasady w sytuacji, gdy warunki terenowe, techniczne lub przestanki ekonomiczne
warunkuja ich prowadzenie w innych terenach;

4) zachowanie istniejacej sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, ich ewentualng modernizacje lub
przebudowe w oparciu o przepisy odrebne.

§ 14. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

1. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 15. Stawki  procentowe na podstawie, ktérych wustala si¢ oplate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

1. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu:

1) dla terenow MN, MN/U, MN/US, IW i KDW — 30%;
2) dla pozostatych terenéw — 0 %.

Rozdzial II1.
Ustalenia szczegdétowe, dotyczace przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o r6znym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, zasad ksztaltowania zabudowyoraz wskaznikéw
zagospodarowania terenow

§ 16. W  zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendow oznaczonych symbolami: IMN, 2MN, 3MN:

1. ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa rekreacji indywidualne;;
3) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
4) lokalizacj¢ budynkéw wolnostojacych i blizniaczych;
5) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,4;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%;

7) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1000m?;
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8) minimalna powierzchnia dziatek nie dotyczy dziatek wyznaczonych pod infrastrukture techniczng, dojscia
i dojazdy;

9) wysokos¢:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub obiektu rekreacji indywidualnej — nie wyzej niz 10,0 m,
maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

b) budynku gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo — garazowego, wiaty — nie wyzej niz 5,0 m;
10) geometria dachu:

a) kat nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°, dwu- lub wielospadowy, symetryczny,

b) ptaski o kacie nachylenia do 12°;
11) wykonczenie zewnetrzne budynkow:

a) kolorystyka elewacji — biata oraz odcienie czerni i szarosci oraz w kolorach cegly, kamienia i drewna
z dopuszczeniem uzycia materiatéw naturalnych lub ich pochodnych,

b) ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw czerwonej, brazowej i antracytowej i ich pochodnych;
12) lokalizacjg stanowisk postojowych, zgodnie z §13 ust. 1 pkt 61 7;
13) dostep do terenu zgodnie z §13 ust. 1 pkt 5.
2. dopuszcza sig¢:
1) lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) lokalizacj¢ elementow matej architektury stuzacych rekreacji indywidualne;.

§ 17. W  zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendow oznaczonych symbolami: 1MN/U, 2MN/U:

1. ustala sig:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa rekreacji indywidualne;j;

3) lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

4) lokalizacj¢ ustug wylacznie nieucigzliwych;

5) lokalizacje budynkow wolnostojacych i blizniaczych;

6) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,4;

7) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1000m?;

8) minimalna powierzchnia dzialek nie dotyczy dzialek wyznaczonych pod infrastrukture techniczna, doj$cia
1 dojazdy;

9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%;

10) wysokosc¢:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno — uslugowego, ustugowego lub obiektu
rekreacji indywidualnej — nie wyzej niz 10,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

b) budynku gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo — garazowego, wiaty — nie wyzej niz 5,0 m;
11) geometria dachu:

a) kat nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°, dwu- lub wielospadowy, symetryczny,

b) plaski o kacie nachylenia do 12°;
12) wykonczenie zewnetrzne budynkow:

a) kolorystyka elewacji — biata oraz odcienie czerni i szarosci oraz w kolorach cegly, kamienia i drewna
z dopuszczeniem uzycia materiatdéw naturalnych lub ich pochodnych,
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b) ograniczenie kolorow potaci dachowej do barw czerwonej, brazowej i antracytowej i ich pochodnych;
13) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §13 ust. 1 pkt 61 7;
14) dostep do terenu zgodnie z §13 ust. 1 pkt 5.
2. dopuszcza sig:
1) lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) lokalizacje¢ elementow matej architektury stuzgcych rekreacji indywidualne;.

3. Na terenie IMN/U ustala si¢ obowiazek zachowania istniejagcego obnizenia terenu (wylgczonego
z zabudowy poprzez uksztaltowanie linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu miejscowego) w celu
zachowania naturalnej retencji wod.

§ 18. W zakresie szczegétowych parametrow iwskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem MN/US:

1. ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i/lub zabudowa rekreacji
indywidualne;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa uslugowa i zabudowa pensjonatowa;

3) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

4) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,4;

5) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1000m?;

6) minimalna powierzchnia dziatek nie dotyczy dzialek wyznaczonych pod infrastrukture techniczna, doj$cia
i dojazdy;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%;

8) wysokos¢:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku ustugowego Iub obiektu rekreacji indywidualnej —
nie wyzej niz 10,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

b) budynku pensjonatu - nie wyzej niz 14,0 m, maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne,

¢) budynku gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo — garazowego, wiaty — nie wyzej niz 5,0 m;
9) geometria dachu:

a) kat nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°, dwu- lub wielospadowy, symetryczny,

b) ptaski o kacie nachylenia do 12°;
10) wykonczenie zewnetrzne budynkow:

a) kolorystyka elewacji — biata oraz odcienie czerni i szaro$ci oraz w kolorach cegly, kamienia i drewna
z dopuszczeniem uzycia materiatow naturalnych lub ich pochodnych,

b) ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw czerwonej, brazowej i antracytowej i ich pochodnych;
11) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §13 ust. 1 pkt 61 7;
12) dostep do terenu zgodnie z §13 ust. 1 pkt 5.
2. dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) placoéw parkingowych do obstugi zabudowy pensjonatowej;
3) obiektow i urzadzen rekreacyjno — sportowych, w tym placow zabaw.

§19. W zakresie szczegblowych parametrow  i1wskaznikdw  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1ZL, 2ZL i 3ZL:
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1. ustala sig:
1) przeznaczenie: teren lasu i zieleni urzadzonej;
2) zachowanie minimum 70% istniejacych drzew i krzewow;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 80% powierzchni terenu;
4) dostep do terenu zgodnie z §13 ust. 1 pkt 5.
2. dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) parkingu w zieleni;
3) $ciezek pieszych i rowerowych, urzadzen sportowych, placow gier i zabaw itp.

§20. W zakresie szczegétowych parametrow iwskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem [W:

1. ustala sig¢:
1) przeznaczenie: teren infrastruktury wodociggowe;j;
2) lokalizacj¢ budowli i urzadzen infrastruktury wodociagowe;;
3) lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j;
4) dojscia i dojazdy oraz miejsca postojowe dla potrzeb wlasnych;
5) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,8;
6) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 8m;
7) geometria dachu: nie dotyczy;

8) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - nie ustala si¢ - dopuszcza si¢ 100% utwardzenia
powierzchni terenu;

9) dostep do terenu zgodnie z §13 ust. 1 pkt 5.

§21. W  zakresie szczegblowych parametrow 1wskaznikdw  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1KDD i 2KDD ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna, klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu tj. w przedziale od 3,0 do 12,0 m;
3) sytuowanie elementow infrastruktury drogowej i technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§22. W  zakresie szczegdtowych parametrow i1wskaznikow  ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: IKDW, 2KDW, 3KDW i 4KDW ustala si¢:

1) przeznaczenie: droga wewnetrzna;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu tj. nie mniejsza niz 10,0 m;
3) sytuowanie elementow infrastruktury drogowej i technicznej zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial IV.
Przepisy przej$ciowe i koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Parchowo.
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§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Waldemar Jakubek
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XL1.350.2023
Rady Gminy Parchowo

7 dnia 30 czerwca 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
w Jelenczu na dziatkach nr 101, 104/1, 109/1, 110, 120/7, 120/8, 120/9, 166 oraz cz¢sci dz. nr 112 obreb
Jelencz.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977), rada Gminy Parchowo rozstrzyga si¢ co nastgpuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla w Jelenczu na dziatkach nr 101,
104/1, 109/1, 110, 120/7, 120/8, 120/9, 166 oraz czg¢éci dz. nr 112 obreb Jelencz wylozony zostat do
publicznego wgladu w dniach od 31 marca 2023 r. do 05 maja 2023 r., auwagi do projektu mogly by¢
wnoszone w nieprzekraczalnym terminie do dnia 22 maja 2023 r.

§ 2. W wyznaczonym terminie nie wplynely uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla w Jelenczu na dziatkach nr 101, 104/1, 109/1, 110, 120/7, 120/8, 120/9, 166 oraz czesci
dz. nr 112 obreb Jelencz, w zwiazku z tym Rada Gminy Parchowo nie podejmuje rozstrzygnig¢ o sposobie
rozpatrzenia uwag.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XL1.350.2023
Rady Gminy Parchowo

7 dnia 30 czerwca 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, dotyczace terenu
objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla w Jelenczu na dziatkach
nr 101, 104/1, 109/1, 110, 120/7, 120/8, 120/9, 166 oraz cz¢sci dz. nr 112 obreb Jelencz.

Realizacja na zasadach obowigzujacych w gminie Parchowo.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XL1.350.2023
Rady Gminy Parchowo
z dnia 30 czerwca 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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