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ity Uchwata Nr __106 /Y00cv_ /2002

RADY GMINY w Parchowie z dnia 23 maja 2002 r.
w sprawie zmiany w miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania
przestrzennego gminy Parchowo
1 uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla w Zukéwku na dziatkach nr 128/2 1 129/9.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

(Dz. U. z 1996r. Nr 13, poz.74 z pézn. zm.,) oraz art. 8 ust.1, 2, 3, art. 26 i 28 ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz.139 z p6ézn. zm.)
RADA GMINY w Parchowie uchwala conastgpuje:

§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla w Zukéwku, zwanym
dalej planem, w formie przedstawionych ponizej ustalen i rysunku nr 1 w skali 1 : 500 stano-
wiacego zalacznik do niniejszej uchwaly.

&9,

Uchwala si¢ ustalenia ogélne do planu wymienionego w § 1 o nastgpujacej tresci :

1y

2)

Granice obszaru objetego ustaleniami sa granicami uchwalenia planu i zostaly oznaczone na
rysunku nr 1 planu, ktdry jest zalacznikiem do niniejszej uchwaty.
Nastgpujace elementy zagospodarowania sa obowiazujacymi ustaleniami planu :

a) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania badz o réznych zasadach
zagospodarowania,

b) oznaczenia okreslajace sposob uzytkowania terenu ustalony ponizej,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy, ktora oznacza najbardziej na front wysunigte miejsce
$ciany budynku i nie dotyczy schodow ani balkonu,

d) poziom posadowienia parteru 0,3 m powyze] najwyzszej rzednej w obrysie rzutu budyn-
ku, jesli nie oznaczono na rysunku innego poziomu,

e) sytuacja wjazdu i bramy, zlaczy elektroenergetycznych i rejon lokalizacji rzutu budynku,
ktdéry dokladnie nalezy ustali¢ w projekcie zagospodarowania terenu,

f) trasy inZynierii sanitarnej i elektroenergetycznej,

g) strefa ochrony lasu oznacza zakaz lokalizowania obiektéw nie spelniajacych warunkéw
wynikajacych z paragrafu 271 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej 1 Bu-
downictwa z 14 grudnia 1994 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 10, poz.46 z p6zn. zm.).

h) strefy ochrony od urzadzen elektroenergetycznych, w ktdrych nie wolno sytuowaé budyn-
kow przeznaczonych na pobyt ludzi, ani zagospodarowania kolizyjnego,

i) Postanawia si¢ nastepujace poziomy halasu : z uwagi na wypoczynkowo rekreacyjna
funkcjg w porze dnia do poziomu 45 dB oraz do 40 dB w porze nocnej, zgodnie z Rozporzagize-
niem Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia 13 maja 1998
r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. Nr 66, poz.436). Dla

minimalizowania wplywu halasu postanowiono obsadzenie drzew oraz krzewy oznaczone na
rysunku planu.




3)
4)

5)

j) wjazd na dzialke oznacza sytuacjg bramy i furtki. Brame nalezy umiescic¢ jako zagigbiona

na 5 m w stosunku to linii rozgraniczajacej front dziaiki.

Nie sg scisle obowiazujace bilanse wody, $ciekow i mocy.

Na dziatkach realizowaé typowe oraz indywidualne projekty budowlane, nawiazujace w archi-
tekturze do tradycyjnego budownictwa Kaszub w proporcjach, elementach i materiatach wy-
konczeniach, jak np. licowanie $cian deskami,

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwatly jest mowa o :

a) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego planu,

b) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza Uchwal¢ Rady Gminy w Parchowie,

c) w przepisach szczegdtowych i odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomoc-
nych decyzji administracyjnych (art. 104 KPA),

d) ushugach o charakterze nicuciazliwym - nalezy przez to rozumie¢ ustugi z zakresu handlu,
rzemiosta, gastronomii, kultury, turystyki, sportu, ktorych uciazliwo$¢ nie przekracza linii roz-
graniczajacych wyznaczonych planem,

e) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1: 500 stano-
wiacy zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly.

7) Kazdy teren elementarny oznaczono na rysunku i w Uchwale zestawem cyfr lub liczb i literami

8)

9

w nastepujacym ukladzie:

a) cyfra lub liczba arabska - numer elementarny terenu,

b) symbol literowy - przeznaczenie terenu wyjasnione w uchwale i na rysunku,

¢) dzialki oznaczone kolejnymi liczbami od 1 - 44 mozna taczy¢, zachowujac linie rozgrani-
czajace rozne rodzaje uzytkowania.

Wprowadza si¢ nastepujace ustalenia z zakresu Obrony Cywilne; :

a) o$wietlenie wewnetrzne i zewngtrzne nalezy zaprojektowa¢ i wykonaé¢ z mozliwoscia
przystosowania dla potrzeb obrony cywilnej,

b) na terenach zieleni parkowej przewiduje si¢ mozliwos¢ realizacji ukry¢ obrony cywﬂne_]
doraznego przygotowania o wspéiczynniku K >100.

Wprowadza si¢ nastepujace ustalenia inzynierii sanitarnej:

a) zaopatrzenie w wode. Doprowadzenie wody z wiejskiej sieci, ulozonej w pasie drogi
Jamno-Zukowko. Rozprowadzenie wody na osiedlu siecia wodociagowa, ukladana w pobo-
czach drég o srednicy @100 PVC i @90 PVC. Podstawowy ukiad sieci pierScieniowy. Sie¢
uzbroi¢ w zasuwy odcinajace oraz hydranty naziemne @ 80 mm o rozstawie do 150 m. Przyjgto
ogélnie program zaludnienia 44 doméw, w tym 4 pensjonaty na 280 uzytkownikéw. Zakladajac
jednostkowo na osobg dobowo q = 120 dm*M/d , Nd = 1,5, Nh = 2,0 ; to sredniodobowe zapo-
trzebowanie wody Q ér d = 280 x 0,12 = 33,6 m*d. Maksymalne dobowe zapotrzebowanie
okreslono Q max d = 33,6 x 1,5 = 50,4 m’/d, czyli 2,1 m*h. Maksymalne godzinowe zapotrze-
bowanie wody Q max h=2,1x2=4,2m¥h= 1,17 dm%/s.

b) wody opadowe nalezy zagospodarowaé w granicach poszczegélnych dzialek.

¢) Odprowadzenie i unieszkodliwienie $ciekéw sanitarno-bytowych. Wszystkie $cieki siecig
kanalizacji sanitarnej odprowadzi¢ grawitacyjnie na przepompownig sciekow zlokalizowang na
terenie 9 NO. Sie¢ usytuowaé w pasach drogowych. Scieki przetoczyé rurociagiem tlocznym
na istniejaca oczyszczalni¢ $ciekow w Parchowie. Sie¢ kanalizacji tlocznej usytuowaé w pobo-
czach droég. Bilans okreslono, przyjmujac na uzytkownika ilos¢ $ciekéw réwng zapotrzebowa-
niu wody oraz wspdtczynnik 0,85. Sredniodobowa ilo$é sciekéw Q $rd = 33,6 x 0,85 = 28,6 m*/
d. Maksymalna dobowa ilos¢ sciekow Q max d = 50,4 x 0,85 = 42,8 m*/d, czyli 1,78 m% h.
Maksymalna godzinowa iloé¢ $ciekéw Q max h = 4,4 x 0,85 = 3,57 m*h, czyli 1,28 dm%/s.




d) Na okres przejsciowy do czasu wybudowania systemu, dopuszcza sie gromadzenie $cie-
kéw w szczelnych zbiornikach usytuowanych w sposob umozliwiajacy w przysztosei ich likwi-
dacje i podtaczenie budynkéw do sieci kanalizacyjnej.

€) zaopatrzenie w energig cieplna. Ustala sie indywidualny system grzewczy dla kazdego
budynku, oparty o paliwa tzw. ekologiczne jak drewno, gaz, olej opalowy, energie elektryczna,
z wykorzystaniem pomp cieplnych lub inne podobne. Ustala sig indywidualne ogrzewanie bu-
dynkow.

f) Gromadzenie i usuwanie odpadkéw statych. Gromadzenie odpadéw statych i szczelnych
pojemnikach sytuowanych na poszczegdlnych dziatkach. Uciazliwo$ci powinny zamykac¢ si¢ w
granicy dziatki. Miejsce gromadzenie okresli¢ na etapie projektu budowlanego.

g) Zaopatrzenie w energie elektryczna. Postanawia sie zaopatrzy¢ budynki w energie elek-
tryczng dla celow o$wietlenia, przygotowania cieptej wody 1 sporadycznie grzewczych. Ustalo-
no nastepujace wielkosci zapotrzebowania mocy dla kazdego budynku = 7 KW. Bilans ogolny
zapotrzebowania mocy z uwzglednieniem wspdtczynnika jednoczesnosei dla wszystkich od-
biorcéw ustalono na 126 kW. Uchwala sig nastgpujace rozwiazania :

- budowa linii napowietrzno - kablowej SN 15 kV o dtugosci okoto 890 m,

- budowa stacji transformatorowej stupowej 15/ 0,4 kV o mocy do 250 kVA,

- budowa zlaczy kablowych rozdzielczo-pomiarowych dla poszczegdlnych budynkow w gra-
nicach ogrodzenia, co 0Znaczono na rysunku nr 1,

- ulozenie linii kablowych nn 0,4 kV w pasach drogowych do zlacz kablowych, jak oznaczo-
no na rysunku nr 1, zgodnie z potrzebami inwestora,

_ demontaz istnicjacej linii napowietrznej nn 0,4 kV, oznaczonej na rysunku nr 1, poniewaz
koliduje ona z rozwigzaniem projektowym,

- dopuszcza si¢ wykonanie o$wietlenia osiedlowego w pasach drogowych.

Na etapie projektu technicznego inwestor powinien wystapi¢ o warunki techniczne do Zakladu

Energetycznego Stupsk S.A.

10) Postanowiono zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolne i nielesne :
a) grunty rolne o powierzchni 7,85 ha, w tym RV-291ha RVI- 4,.35ha, RVIz- 0, 54
ha, Ps V - 0,09 ha, polozonych na terenie objetym niniejsza uchwala,
b) wymienione grunty nie wymagaja zgody wojewody na przeznaczenie na cele nierolne
oraz decyzji w sprawie ich wylaczenia z produkcji rolnej, poniewaz sa pochodzenia mineralne-
go.

§ 3.

Uchwala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zieleni, ktore okreslaja elementy oznaczone na
rysunku planu:
1) grupy drzew i krzewow przy ciagach komunikacyjnych pemié beda funkcje izolacyjne,
2) ustala si¢ miejsca nasadzen pojedynczych drzew o bujnej i obfitej koronie, jako akcenty na
tle grup drzew lub podkreslajace walory rzezby terenu,
3) postanawia si¢ zywoploty nie przycinane o funkcjach izolacyjnych w linii ogrodzen,
4) w doborze roslin nalezy zachowa¢ fizjonomie istniejaca na tym obszarze oraz stworzy¢ po-
przez nie stabilne pod wzgledem biocenotycznym uktady roslin bujnie rosnacych,
5) w projektowanej szacie roslinnej nalezy uzyskac wskaznik minimum 80% udziatu nastgpu-
jacych gatunkow:
drzewa iglaste: sosna pospolita ( Pinus silvestris), sosna czarna ( Pinus nigra)
drzewa lisciaste: brzoza brodawkowata ( Betula verrucosa), dab szyputkowy
( Quercus robur), jarzab pospolity ( Sorbus aucuparia), buk pospolity ( Fagus
silvatica);
krzewy iglaste: jatowiec pospolity w odmianach pokrojowych ( Juniperus
communis), jalowiec plozacy w odmianach ( Juniperus horizontalis), sosna




kosodrzewnia ( Pinus mugho var. mughus);

krzewy lidciaste: jasminowiec ( Philadelphus sp.), pecherznica kalinolistna

( Physocarpus opulifolius), tawuly ( Spiraea sp.), berberysy ( Berberis sp.),
snieguliczka ( Symphoricarpus sp.), lilak zwyczajny ( Syringa vulgaris), bez
czarny ( Sambucus nigra), bez koralowy ( Sambucus racemosa);

murawy: kostrzewa czerwona ( Festuca rubra), mietlica pospolita ( Agrostis
vulgaris), kostrzewa lakowa ( Festuca pratensis), zycica trwata ( Lolium
perenne), wiechlina takowa ( Poa pratensis), wiechlina roczna (Poa annua.

§ 4.

Uchwala si¢ tereny o funkcjach i zasadach ksztaltowania zabudowy:

1 UT - teren ustug turystycznych (pensjonat lub dom letniskowy), orientacyjna sytuacja domu i
poziom parteru ustalony na rysunku. Od szosy Jamno-Zukéwko pas zieleni wysokiej. Maksymalna
wysokos¢ kalenicy 5,5 m od poziomu parteru, kalenica réwnolegla do drogi osiedlowe;j.

2 UTL - teren budownictwa letniskowego, orientacyjne sytuacje doméw i poziom posadowienia
parteru ustalony na rysunku. Domy parterowe, maksymalna wysoko$é kalenicy 5,5 m od poziomu
parteru, a o$ kalenicy rownolegla do drogi osiedlowej. Wzdtuz granicy pétnocnej terenu przejscie
piesze.

3 UT - teren ustug turystycznych (pensjonat i domy letniskowe). Dla dziatki nr 7 i 8 rzedna parteru
ustalona na rysunku. Domy parterowe o maksymalnej wysokosci do 5, 5 m, kalenice rownolegle do
drogi Jamno-Zukowko. Granica z szosa obsadzona wysoka zielenia.

4 UTL - teren budownictwa letniskowego. W dzialki wiacza si¢ teren lesny bez zmiany rodzaju
uzytkowania. Na dziatkach nr 12, 13, 14, 15 wysokos¢ kalenicy do 5,5 m od poziomu parteru. Ka-
lenice réwnolegte do drogi Jamno-Zukéwko. Na dziatce nr 12 i 13 dopuszcza si¢ drobne nieucigz-
liwe ustugi osiedlowe realizowane w jednej bryle z domem. Na dzialkach nr 16, 17, 18, 19, 20 do-
my parterowe o rzucie prostokatnym mocno wydtuzonym réwnolegle do poziomic. Spadek terenu
wynoszacy okolo 15 % wymaga zabezpieczenia fundamentéw przed naptywem wéd gruntowych 1
usuwiskami ziemi. Dopuszcza si¢ podpiwniczenia doméw, z zachowaniem zasady poziomu parteru
0,30 m od maksymalnej rzgdnej terenu w obrysie rzutu budynku. Maksymalna wysokos¢ kalenicy 6
m. Na dzialkach nr 21, 22, 23 rzuty doméw prostokatne, wydtuzone w glab. Domy parterowe z
poddaszem uzytkowym sytuowane $ciang szczytowa do frontu. Maksymalna wysokos¢ kalenicy 7
m.

5 RL - teren lesny istniejacy przewidziany do zachowania i wlaczenia do poszczegdlnych dziatek
powinien peni¢ funkcje zieleni izolacyjnej i klimatycznej w osiedlu domkéw turystycznych. Wia-
sciciele zobowiazani sa do prowadzenia gospodarki lesnej i ochrony. Dopuszcza si¢ wykonanie
spacerowych $ciezek i elementéw matej architektury.

6 UT - teren ustug turystycznych (pensjonat, ushugi gastronomiczne, sala wystawowa, taneczna,
klub towarzyski itp.). Z uwagi na centralne polozenie w osiedlu planowane bogate zagospodarowa-
nie ogrodéw z boiskami, kortami i inne urzadzeniami do gier i zabaw. Domy parterowe, maksymal-
na wysokos$¢ kalenicy 7 m, nachylenia potaci dachu do 45 °,

7 UTL - teren budownictwa letniskowego, domy parterowe o maksymalnej wysokosci kalenicy 5 m
od poziomu parteru, kierunek kalenicy prostopadty do drogi dojazdowej,

8 UTL - teren budownictwa letniskowego, domy parterowe z poddaszem uzytkowym o maksymal-
nej wysokosci 7 m, kalenica prostopadta do frontu dziatki.

9 NO - teren przepompowni Sciekéw. Przepompownie Sciekow zaprojektowaé z pompami roz-
drabniajacymi, nie wymagajacymi usuwania skratek. Ucigzliwos¢ w granicy dziatki, ktéra nalezy
wygrodzi¢. Wokét nasadzi¢ zielen, zachowujac widocznosé od strony drdg.

§ 5.

Uchwala si¢ nast¢pujaco dla terenéw drog kolowych i pieszych :



1) przeznaczenie drogi i rozgraniczenie :

01 D - pas odcinka drogi powiatowej Jamno-Zukéwko, adaptacja istniejacego uktadu. Regulacja
linii rozgraniczajacej, planowane nowe wiaczenie drogi osiedlowe;.

02 D - droga dojazdowa do dziatek, pol i lasu, szeroko$¢ pasa 10 m.

03 D - droga dojazdowa do dzialek, szerokosc¢ pasa 10 m, chodnik po stronie péinocnej,

04 D - droga publiczna dojazdowa do dziatek, pdl, lasu i tak. Regulacja linii rozgraniczajacej.

05 D - droga dojazdowa do dzialek, szerokosé¢ pasa 10 m,

06 CPJ - ciag pieszo-jezdny, dojazdowy do dziatek, szerokos¢ pasa 8 m,

07 D - droga dojazdowa do dzialek z placem nawrotu, szeroko$¢ 10-12 m, zakonczona droga go-
spodarcza o szerokosci pasa 6 m dla wilasciciela dziatki nr 129/10.

08 CP - ciag pieszy na granicy osiedla doméw letniskowych o szerokosei 3 m.

2) tereny komunikacyjne wydzielane z obecnych dzialek 128/2 i 129/9 beda wspétwiasnoscia. Kaz-
dy z nowych wiascicieli bgdzie posiadat 1/44 udzialu w projektowanych drogach dojazdowych.

§ 6.

Uchwala si¢ dla terenu obj¢tego planem stawke procentowa stuzaca do naliczania oplaty z
tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0 %.

§ 7.

W zakresie uregulowanym niniejsza uchwata tracg moc :
1) MIEJSCOWY PLAN OGOLNY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO gminy Par-
chowo (zatwierdzony uchwalg Nr 59/91 Rady Gminy Parchowo z dnia 23 sierpnia 1991r. ogl.
Dz .Urz. Woj. Stupskiego Nr 20, poz.81).

§ 8.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy w Parchowie.
§9.

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego i wchodzi
w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Rady Gminy

)
owski
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