Uchwala Nr 183/XXX1/2001
RADY GMINY PARCHOWO
z dnia 22 listopada 2001 roku

w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy micszkaniowej w obrebie dziatki nr 320/1 potozonej w m. Parchowo, gmina
Parchowo, wojewOdztwo pomorskie.

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. O
samorzadzie terytorialnym(t.j. Dz.U. Nr 13/96 poz. 74 z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 8
ust.1 13, art. 26 1 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym(t.j.
Dz.U. z 1999r. nr 15, poz. 139 z pdézniejszymi zmianami)

Rada Gminy
Uchwala co nastepuje:

§1
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej w

obrebie dziatki nr 320/1 potozonej w m. Parchowo, gmina Parchowo, wojewddztwo
pomorskie zgodnie z trescia planszy podstawowej i ustalen planu.

§2
Ustalenia planu.
Ust. 1. Ustalenia ogélne.
1. a. Ustalenia dotycza obszaru obj¢tego planem.
b. W uzgodnieniu z wlascicielem gruntéw objetych planem ustalono, ze do chwili wejscia
wzycie uchwaly zatwierdzajacej plan, teren w granicach planu bgdzie uzytkowany w sposob
dotychczasowy.
c. W uzgodnieniu 7z Zarzadem Gminy Parchowo ustalono : 0 % stawkg stuzaca naliczaniu
oplat, o ktérych mowa w art. 36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7
lipca 1994 r.(Dz.U. nr 89 z dnia 25 sierpnia 1994 r. z pézniejszymi zmianami).
2. Granice planu okreslono na rysunku planu w skali 1:2500 — plansza podstawowa.
3. Integralng czg¢$cia ustalen planu jest rysunek planu — plansza podstawowa w skali 1:2500.
4. Rysunek planu obowiazuje w zakresie okres§lonym uchwata.
Ust. 2. Ustalenia zasad ogélnych zapisu rysunku planu.

1. Granice planu oznaczono na rysunku planu linig przerywana gr. 0,6 mm.

2. Rysunek planu — plansza podstawowa ustala:



j. Stolarka okienna i drzwiowa drewniana lub PCV — wskazane stosowanie tradycyjnych
podziatéw okien 1 drzwi.

k. Wysoko$¢ pozioméw parterow 0,3 — 0,5m nad poziomem terenu(mierzona w
obowiazujacej linii zabudowy).

1. Powierzchnia zabudowy budynkéw (mieszkalnego i gospodarczego acznie) nie moze
przekroczyé 50% powierzchni obszaru dziatki wylaczonego z uzytkowania rolniczego.
1. Ogrodzenia od strony drogi publicznej nalezy projektowac¢ na cokole betonowym,
ceglanym lub kamiennym, przg¢sta wykonane z drewna lub metaloplastyki.

m. Przed przystapieniem do projektowania budynkéw nalezy ustali¢ geotechniczne
warunki posadowienia budynkow dla celow prawidtowego zaprojektowania posadowienia
fundamentow budynkow.

n. Na terenie objetym planem nalezy ograniczy¢ roboty ziemne oraz niwelacje terenu
tylko do zakresu niezbednego dla prawidlowego wyprofilowania drég i posadowienia
budynkow.

4.0chrona przed hatasem: zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska,
Zasobow Naturalnych i Les$nictwa z dnia 13 maja 1998 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w $rodowisku — obszar objety planem kwalifikuje si¢ w catosci do
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktérego ustalono dopuszczalne
poziomy halasu: pora dnia — 45 dB, pora nocy — 40 dB.

5.W projekcic planu, poprzez zastosowane podziahu terenu na dziatki budowlane
uzyskano $redni wskaznik chtonnosci terenu réwny 9,5 M/ha.

6.0chrona krajobrazu realizowana jest poprzez:
- stosowanie zasad projektowania i realizacji budynkéw okreslonych w p.4.,
- zachowanie istniejacej zieleni wysokiej — projektowanie i lokalizacja
projektowanych budynkéw winna uwzglednia¢ konieczno$¢ zachowania
istniejacych drzew zgodnie z Art. 48 Ustawy o ochronie i ksztaltowaniu
érodowiska z dnia 31 stycznia 1980r. wraz z pézniejszymi zmianami.

7.Sposéb zagospodarowania i realizacja zabudowy na terenach do tego przeznaczonych
winna zapewni¢ maksymalna ochrone wéd gruntowych poprzez:

- stosowanie szczelnych i zamknigtych instalacji kanalizacyjnych — zbiorniki
bezodptywowe (wywoz $cickow na punkt zlewny oczyszczalni sciekow we
wsi Parchowo),

- alternatywnie - stosowanie oczyszczalni przydomowych bezobstugowych — po
uprzednim rozpoznaniu geologicznym terenu przeznaczonego pod poletko
drenazu rozsaczajacego i zaprojektowaniu odpowiedniego filtra plaskowego
zabezpleczajaccego grunt i wody gruntowe przed skazeniem.

- lokalizacje ujecia wody dla potrzeb projektowanego osiedla we wschodnie]
czedcel terenu objetego planem(przy granicy lasu). Ogrodzony teren
projektowanego ujecia wody okresla jednoczesnie strefg ochrony
bezposredniej. Nie ustala sie strefy ochrony posredniej projektowanego ujgcia
wody,

- prawidlowa gospodarke odpadami.

8.0grzewanic budynkéw nalezy projektowaé w oparciu o paliwa ekologiczne: drewno,
olej opalowy, gaz.



Odprowadzenie sciekéw sanitarnych. Scieki sanitarne z projektowanych
budynkéw mieszkalnych, odprowadzane bgda do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych lub do bezobstugowych oczyszczalni przydomowych(scieki
oczyszczone odprowadzane beda w grunt poprzez odpowiednio
zaprojektowany filtr piaskowy). Na dziatkach sasiadujacych z ujgciem wody
nie dopuszcza sie zastosowania oczyszczalni przydomowych. Scicki sanitarne
7¢ zbiornikéw bezodptywowych wywozone bgda na punkt zlewny
oczyszezalni $ciekow we wsi Parchowo. Nalezy dazy¢ do podiaczenia terenu
objctego planem do systemu kanalizacji wiejskiej.

Odprowadzenie wéd opadowych z drég, placow manewrowych i dzialek —
powierzchniowe.

Usuwanie odpad6w statych: odpady stale na terenie kazdej posesji nalezy
gromadzi¢ w odpowiednich pojemnikach i sukcesywnie wywozi¢ na
wysypisko odpadéw statych. W projekcie zagospodarowania terenu kazdej
dziatki nalezy uwzglednié lokalizacje pojemnikoéw na odpady state, dostgpnych
od strony drogi dojazdowej celem umozliwienia wywozu odpadow w sposob
zorganizowany przez wyspecjalizowana firme.

Zaopatrzenie w cieplo: indywidualne systemy ogrzewania wykorzystujace
paliwa ekologiczne. W przypadku wyposazenia budynku w kominek, komin
nalezy zakonczy¢ ostong zapobiegajaca wydostawaniu sig iskier.
Elektroenergetyka: projektuje si¢ lokalizacje stacji transformatorowej na
terenie oznaczonym na rysunku plany symbolem E. Kazdy wiasciciel dziatki
budowlanej wydzielonej na podstawie niniejszego planu bedzie posiadat 1/36
udziatu w projektowanej stacji transformatorowej. Doprowadzenie energii
clektrycznej do projektowanej stacji transformatorowe] — linia napowietrzng z
istniejacej linii napowietrznej zlokalizowanej w sasiedztwie dziatki 320/ -
zgodnie z warunkami okreslonymi przez Zaklad Energetyczny w Bytowie.
Zasilanie dzialek budowlanych oraz ujecia wody liniami kablowymi
projektowanymi w pasie drogi dojazdowej KD zgodnie z warunkami Zakladu
Energetycznego w Bytowie.

Ust. 7. Ochrona archeologicznego dziedzictwa kulturowego — dla obszaru obejmujacego
dzialke 320/1 w m. Parchowo.

Strefa ,,OW?” wzglednej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej - oznaczony na rysunku
planu obszar wystgpowania stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji organu
wiasciwego w zakresie ochrony débr kultury. Celem ochrony jest udokumentowanie reliktéw
osadniczych poprzez prowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru nad realizacja
robét ziemnych, po zakonczeniu ktérych teren moze by¢ trwale zainwestowany.

W przypadku stwierdzenia reliktéw archeologicznych ustala si¢ koniecznos¢
przeprowadzenia archeologicznych badan ratowniczych w zakresie okreslonym inwestorowi
zezwoleniem WKZ.

Ust. 8. Ustalenia w zakresie obrony cywilnej.

W projektach:

nowego ujecia wody oraz sieci wodociagowe;j,
sieci i urzadzen tacznoscei,
sieci 1 urzadzen energetycznych,



Najmnigjsza szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0m, nawierzchnia
utwardzona przepuszczalna, odwodnienie jezdni, placow manewrowych i
chodnikdéw powierzchniowe.

W — projektowane ujecie wody. Czg$é terenu pod projektowane ujecie stanowi
grunt le$ny nie podlegajacy wylaczeniu z uzytkowania leSnego.

Grunt rolny na terenie ujecia przeznaczony jest do wylaczenia z uzytkowania
rolniczego z przeznaczeniem na funkcje: ujgcie wody. Decyzja o warunkach
zabudowy dla projektowanego ujecia wody moze dotyczy¢ terenu wyltaczonego z
uzytkowania rolniczego.

W przypadku budowy budynku stacji uzdatniania wody nalezy w decyzji o
warunkach zabudowy uwzglednié zasady zagospodarowania okreslone w
rozdziatach 3(ustalenia jak dla budynku gospodarczego).

W przypadku zasilania projektowanych dziatek budowlanych z wodociagu
wiejskicgo, teren W mozna przeznaczy¢ pod uj¢cie wody rezerwowe lub na
powickszenie sasiednich dziatek budowlanych(po wykupieniu udzialow od
pozostatych wspotwiascicieli terenu W).

E - Projektowany teren stacji transformatorowe;.

Przed wydaniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu na
budowe stacji transformatorowej oraz zasilania dzialek budowlanych nalezy
uzyskaé warunki techniczne w Zakladzie Energetycznym w Bytowie.

§3
Traci moc, w granicach niniejszego planu, miejscowy plan ogblny zagospodarowania

przestrzennego gminy Parchowo, zatwierdzony uchwata Rady Gminy Parchowo Nr 59/91
z dnia 23 sierpnia 1991 r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Stupskiego Nr 20, poz. 81).

§4

Integralng czg$cia planu jest plansza podstawowa w skali 1:2500 stanowiaca zatacznik do
uchwaly Rady Gminy Parchowo i obowiazujaca w zakresie okreslonym uchwala.

§5
Wykonanie uchwaly powierza sig Zarzadowi Gminy Parchowo.
§6

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.
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