Pomorski Urzad Wojewodzki

RADA GMINY W Gda%‘eﬂﬁf_lé.
PARCHOWO UCHWALA NR 221/XXXVIIl)2006 Delegatura
woj. pomorskie Rady Gminy Parchowo dnia .. 4 hzmm
z dnia 20 czerwca 2006 roku ~'zydzzc?o O ?

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

zespotu domkoéw rekreacji pobytowej w miejscowosci Zukéwko, gmina
Parchowo

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 o
samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002r. Nr 23,
poz.220,Nr 62,p0z.558, Nr 113, poz.984, Nr 214, poz. 1806 ; z 2003r. Nr 80,
poz.717, Nr 153.poz.1271, Nr 162, poz.1568; z 2004r. Nr 102,1055, Nr116, poz.
1203, Nr 167, poz.1759; z 2005r. Nr 172, poz.1441, Nr 175, poz.1457 ; z 2006 Nr 17
poz.128 ) oraz art. 20 ust. 1 w zwigzku z art.14 ust.8, art.15, art.16 ust.1, art.17 i art.
29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717, Dz. U z 2004r. Nr 6, poz.41, Nr 141, poz.1492; z 2005r.
Nr113,p0z.954, Nr 130, poz.1087; z 2006r. 45,p0z.319)

Rada Gminy Parchowo, na wniosek Wéjta Gminy Parchowo
uchwala co nastepuje:

§1

Po stwierdzeniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Parchowo”, uchwalonego
uchwatg Rady Gminy Parchowo Nr 179/XXXI/2001 z dnia 22 listopada 2001 roku,
uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zespotu domkow
rekreacji pobytowej w miejscowosci Zukowko, gmina Parchowo.

§ 2

Teren  objety  projektem  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego lezy w obrebie geodezyjnym Zukdéwko i oznaczony jest numerem
ewidencyjnym 233/14.

§3

1. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowej i na rysunku planu.
2. Integralng czescig uchwaty sg nastepujace zatgczniki:

Zatacznik nr 1. — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zespotu domkow rekreacji pobytowej wykonany na mapie sytuacyjno-wysokosciowej
-w skali 1:1000;

Nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

- granice opracowania planu;

- linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytkowania;

- nieprzekraczalne linie zabudowy;

- symbole literowe oznaczajace sposob uzytkowania terenu;




Zatgcznik nr 2. — rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do

wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

Zatacznik nr 3. — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania;

§4

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU

W granicach obszaru objetego planem przyjmuje sig nastgpujace ustalenia
szczegotowe:

Obszar 01- UTL tereny rekreacji pobytowej
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. Przeznaczenie terenu:

obszar objety planem przeznacza sie pod zabudowe letniskowa;.

. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

podstawowg forma zabudowy sa wolnostojgce parterowe budynki rekreacii
pobytowej;

architektura obiektéw winna odpowiada¢ petnionej funkcji nawigzujgc do
najlepszych lokalnych form ksztattowania zabudowy rekreacyjnej;

dopuszcza sie wprowadzenie wszelkich form matej architektury zwigzane] z
funkcjg rekreacyjna, miejsca przeznaczone na usytuowanie pojemnikéw na
odpady otoczy¢ zywoptotem;

zakaz stosowania murowanych lub zelbetowych petnych ogrodzen. Ogrodzenia
musza zapewni¢ migracje drobnym zwierzetom dziko zyjacym. Zalecang formg
ogrodzenia dziatek stanowig zywoptoty;

dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw wynikajace ze spadkéw terenu,
dopuszcza sie uzytkowe wykorzystanie poddasza oraz przeznaczenie czesci
budynku na funkcje ustugowe i mieszkalne (zwigzane z funkcjg podstawowa);

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

utrzyma¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 60%,
w razie potrzeby uzupeic istniejaca zielen przez zaktadanie trawnikow i nowe
nasadzenia grup drzew i krzewow;

odptyw wod opadowych nalezy zabezpieczy¢ w sposob chronigey teren przed
erozja ;

od strony wschodniej i potudniowej obszaru opracowania nalezy posadzi¢ szpaler
drzew z gatunkéw rodzimych.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury materialne;j:

Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Parchowo na wschod oraz potudnie od obszaru opracowania planu, lecz
poza jego granicami (na dziatce nr 233/13 i 233/16) przebiega strefa wzgledne;
strefy archeologiczno — konserwatorskiej dla stanowisk nr 84 i 85 ( strefa W.II).
Strefe ochrony archeologiczno-konserwatorskiej wyznaczono dla ochrony débr
kultury. Celem ochrony jest udokumentowanie reliktow pradziejowego i
$redniowiecznego poprzez przeprowadzenie archeologicznych badan
ratowniczych wyprzedzajacych proces zainwestowania bgdz archeologicznych
badan interwencyjnych o charakterze nadzoru archeologicznego prowadzonego
w trakcie prac inwestycyjnych.

Ze wzgledu na sgsiedztwo strefy i stanowisk archeologicznych, w przypadku



stwierdzenia reliktow archeologicznych podczas realizacji inwestycji ustala sig
obowigzek przeprowadzenia archeologicznych badan ratowniczych
wyprzedzajgcych proces zainwestowania.

Zakres archeologicznych badan ratowniczych badz nadzoru archeologicznego w
powyzszej sytuacji okresla inwestorowi Wojewddzki Konserwator Zabytkow w
wydanym zezwoleniu;

. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

nie dotyczy;

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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nieprzekraczalng linie zabudowy ustala sie w odlegtosci 6,0 m od linii graniczne;j
drog dojazdowych, dopuszcza sie swobodne sytuowanie budynkdéw
uwzgledniajgce rzezbe terenu;

powierzchnia zabudowana i utwardzona nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki;
wysokos¢ budynku mierzona od poziomu posadzki parteru do kalenicy nie
wieksza niz 7,5 m;

wysoko$¢ posadowienia posadzki parteru nie wigksza niz 30 cm nad najwyzszg
rzedng w obrysie budynku;

szerokos$¢ elewacji frontowej dla budynkow letniskowych nie mniejsza niz 6,0 m;
dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci od 35° do 50°;

dopuszcza sie stosowanie ozdobnych narozy, lukarn, wykuszy, itp.

kierunek kalenicy gtéwnej zaleca sie rownolegty do stoku.

. Zasady zagospodarowania terendw na podstawie przepiséw odrebnych:

nie dotyczy;

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

podziat na dziatki indywidualne;

powierzchnia pojedynczej dziatki nie mniejsza niz 700 m?;

szeroko$¢ pojedynczej dziatki nie wieksza niz 42,0 m;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zblizony do 90°%;
dopuszcza sie korekte granic okreslonych na rysunku planu linig przerywang pod
warunkiem zachowania podstawowej zasady planu;

Zasady ksztattowania systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej:

dojazd do zespotu dziatek z istniejgcej poszerzonej drogi dojazdowej oznaczonej
symbolem 02-KDW;

parkowanie na terenie wiasnym dziatki;

prowadzenie podziemnych urzadzen przesylowych w pasie chodnikowym
przekroju poprzecznego drogi;

zaopatrzenie w wode z wodociggu wiejskiego na warunkach okreslonych przez
gestora sieci. Dla potrzeb terenu objetego planem dostawa wody odbywac¢ sig
bedzie za pomoca rur PE 63mm. Rurocigg zostanie potaczony z siecig gtowng —
zewnetrzng o $rednicy 90mm na dziatce nr 225/4;

odprowadzenie $ciekéw docelowo do wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, do
czasu jej realizacji dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych okresowo opréznianych przez specjalistyczne
przedsiebiorstwo;

odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo w granicach wiasnych dziatek;
zaopatrzenie w energig elektryczng z sieci NN przytgczem kablowym na
warunkach okreslonych przez gestora sieci. Lokalizacje stupowej stacji
transformatorowej przedstawia rysunek planu. Powigzanie zasilania
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energetycznego z uktadem zewnetrznym nastapi linig kablowg przebiegajaca w

obrebie pasa drogowego;

ogrzewanie indywidualne z uzyciem powszechnie dostgpnych niskoemisyjnych

no$nikéw energii;

gospodarka odpadami - regulowana przepisami odrebnymi, w tym uchwale Rady

Parchowo o utrzymaniu porzadku i czysto$ci w gminie.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:

e teren moze by¢ wykorzystany w sposdb dotychczasowy do czasu jego
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej:

nie dotyczy;

Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe:

stanowig przedmiot niniejszego opracowania;

Optata planistyczna:

ustala sie stawke procentowa stuzacq do naliczania optat z tytutu wzrostu

wartosci nieruchomosci w wysokosci 3 %.

Warunki wynikajace z przepiséw szczegdlnych:

przyjmuje sie poziom hatasu w $rodowisku , jak dla terenow przeznaczonych pod

zabudowe mieszkaniowa.

Obszar 02-KDW tereny komunikacji drogowej
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Przeznaczenie terenu:

poszerzenie pasa drogowego istniejacych drog dojazdowych;
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

istniejgce drogi poszerzy¢ do wymiaréw jak na rysunku planu ;
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

odptyw wod opadowych z jezdni utwardzonej nalezy zabezpieczyC w sposob

chronigcy teren przed erozjq ;

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury materiaine;:

Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Parchowo na wschéd oraz potudnie od obszaru opracowania planu, lecz
poza jego granicami (na dziatce nr 233/13 i 233/16) przebiega strefa wzglednej
strefy archeologiczno — konserwatorskiej dla stanowisk nr 84 i 85 ( strefa W.II).
Strefe ochrony archeologiczno-konserwatorskiej wyznaczono dla ochrony dobr
kultury. Celem ochrony jest udokumentowanie reliktow pradziejowego i
$redniowiecznego poprzez przeprowadzenie archeologicznych badan
ratowniczych wyprzedzajgcych proces zainwestowania bgdz archeologicznych
badan interwencyjnych o charakterze nadzoru archeologicznego prowadzonego
w trakcie prac inwestycyjnych.

Ze wzgledu na sasiedztwo strefy i stanowisk archeologicznych, w przypadku
stwierdzenia reliktow archeologicznych podczas realizacji inwestycji ustala sig
obowigzek przeprowadzenia archeologicznych badan ratowniczych
wyprzedzajacych proces zainwestowania.

Zakres archeologicznych badan ratowniczych badz nadzoru archeologicznego w
powyzszej sytuacji okresla inwestorowi Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w
wydanym zezwoleniu;

Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
nie dotyczy,

Parametry i wskazniki ksztatftowania drogi:
szerokosé pasa drogowego drogi gminnej poszerzy¢ o 2,0 m do szerokosci 6,0 m,



pas drogowy wewnetrznej drogi dojazdowej poszerzy¢ o 2,0 m do facznej
szerokosci 7,0 m;
e jezdnia na drodze wewnetrznej o nawierzchni utwardzonej;
7. Zasady zagospodarowania terenéw na podstawie przepisow odrgbnych:
nie dotyczy;
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
nie dotyczy;
Zasady ksztattowania systemow komunikagii i infrastruktury techniczne;j:
dojazd do terenu zespotu z istniejacej drogi gminnej — dz. nr 233/9;
odprowadzenie wod opadowych - powierzchniowo;
gospodarka odpadami - regulowana przepisami odrebnymi , w tym uchwale Rady
Parchowo o utrzymaniu porzadku i czysto$ci w gminie.
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
= teren moze byé wykorzystany w sposob dotychczasowy do czasu jego
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.
11. Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j:
nie dotyczy;
12. Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe:
stanowig przedmiot projektu planu;
13. Optata planistyczna:
« ustala sie stawke procentowg stuzaca do naliczania opfat z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 3%,
14. Warunki wynikajace z przepiséw szczegolnych:
przyjmuje sie poziom hatasu w $rodowisku, jak dla terenéw zabudowy mieszka-
niowej.
§5

1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig¢ Wojtowi Gminy Parchowo.
2. Zobowigzuje sie do: Weéjta Gminy Parchowo do:

a. przekazania niniejszej uchwaly Wojewodzie Pomorskiemu wraz 2z
dokumentacjg planistyczng w celu oceny zgodnosci z prawem;

b. umieszczenia odpisu niniejszej uchwaly na okres 14 dni na tablicy
ogtoszen Urzedu Gminy w Parchowie;

c. publikacji niniejszej uchwaly wraz z cze$cig graficzng na stronie
internetowej Urzedu Gminy w Parchowie;

d. umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentow
przedstawiajacych plan i wydawanie z tych dokumentéw na whniosek
zainteresowanych potrzebnych im wyryséw i wypisow na zasadach
okreslonych w art. 30 ust. 2 wymienionej na wstepie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§6

Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 30 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego, z wyjatkiem § 5, ktory ‘)wchodzi W zycie z «
dniem podjecia uchwaty. ‘
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Uzasadnienie

Plany miejscowe ustalajg przeznaczenie terenow oraz okre$lajg sposob ich
zagospodarowania i zabudowy. Plan miejscowy sporzgdzono na podstawie ustalen
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy

Parchowo. Uchwalanie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
nalezy do wtasciwosci rady gminy.



Zatacznik nr 2.

Do Uchwaty Nr 221/XXXVI111/2006
Rady Gminy Parchowo
z dnia 20 czerwca 2006 r.

ROZSTRZYGNIECIE

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego
zespotu domkéw rekreacji pobytowej na dziatce nr 233/14 obreb Zukowko w
gminie Parchowo.

W mys$l postanowien zawartych w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717 z
pozniejszymi zmianami) projekt — miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zespotu domkéw rekreacji pobytowej na dziatce nr 233/14
obreb Zukowko w gminie Parchowo wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko byt wylozony do publicznego wgladu od dnia 13 marca 2006 r. do
dnia 10 kwietnia 2006 r. i w terminie ustalonym do sktadania wnioskow, to jest
do dnia 25 kwietnia 2006 r. zadnych uwag do wylozonego projektu planu nie
wniesiono.
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Zaiqcznik nr 3. wai. pemorsiie

Do Uchwaty Nr 221/XXXV111/2006
Rady Gminy Parchowo
z dnia 20 czerwca 2006 r.

ROZSTRZYGNIECIE

w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zespotu
domkéw rekreacji pobytowej na dzialce nr 233/14 w obrebie geodezyjnym
Zukowko, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

W mysl postanowien zawartych w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z
pbzniejszymi zmianami) stwierdzam co nastepuje:

Ustalenia zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
zespotu domkow rekreacji pobytowej na dzialce nr 233/14 w obrebie
geodezyjnym Zukdéwko naktadajg obowigzek realizacji inwestycji celu
publicznego tj. sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej oraz poszerzenia, co
jest zwigzane z profilacjg drogi dojazdowej, ktére nalezg do zadan wiasnych
Gminy. Przedmiotowa infrastruktura techniczna wykonywana bedzie etapowo w
zaleznosci od stopnia realizacji planu (w miare rozwoju budownictwa
letniskowego na przedmiotowym osiedlu).

Zasady finansowania inwestycji celu publicznego zdefiniowane w
przepisach o finansach publicznych realizowa¢ sie bedzie w oparciu o ustalenia
zawarte w Wieloletnim Planie Inwestycji i corocznie uchwalany budzet gminy,
w ktorym kazdorazowo okres$li sie zakres projektowanych inwestycji oraz
wysokos$¢ i zrédto pozyskiwania niezbednych srodkow.
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