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w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespotu
domkéw rekreacji pobytowej w miejscowosci Frydrychowo, gmina Parchowo

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002r. Nr 23, poz.220,Nr 62,p0z.558, Nr
113, poz.984, Nr 214, poz. 1806 ; z 2003r. Nr 80, poz.717, Nr 153.p0z.1271, Nr 162,
poz.1568; z 2004r. Nr 102,1055, Nr116, poz. 1203, Nr 167, poz.1759; z 2005r. Nr 172,
poz.1441, Nr 175, poz.1457 ; z 2006 Nr 17 poz.128 ) oraz art. 20 ust. 1 w zwigzku z art.14
ust.8, art.15, art.16 ust.1, art.17 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, Dz. U z 2004r. Nr 6, poz.41, Nr
141, poz.1492; z 2005r. Nr113,p0z.954, Nr 130, poz.1087; z 2006r. 45,p0z.319)

Rada Gminy Parchowo, na wniosek Wéjta Gminy Parchowo
uchwala co nastepuje:

§ 1
Po stwierdzeniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Parchowo”, uchwalonego uchwatg Rady Gminy
Parchowo Nr 179/XXXI/2001 z dnia 22 listopada 2001 roku, uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego zespotu domkéw rekreacji pobytowej w miejscowosci
Frydrychowo, gmina Parchowo

§2
Teren objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lezy w
obrebie geodezyjnym Parchowo i stanowi cze$¢ dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym
363/2.

§3
1. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowe;] i ha rysunku planu.
2. Integralng cze$cig uchwaty sa nastepujgce zataczniki:

Zatgeznik nr 1. — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespotu
domkow rekreacji pobytowej wykonany na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000;
Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

- granice opracowania planu;

- linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytkowania;
- nieprzekraczalne linie zabudowy;

- symbole literowe oznaczajgce sposéb uzytkowania terenu;

Zatgcznik nr 2. —  rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu Zagospodarowania
przestrzennego;

Zatgeznik nr 3. — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;

§4

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU
W granicach obszaru objetego planem przyjmuije sie nastepujace ustalenia szczegotowe:
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. Obszar 01- UTL tereny rekreacji pobytowej
. Przeznaczenie terenu;

obszar objety planem przeznacza sie pod zabudowe letniskowa;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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podstawowg formg zabudowy sg wolnostojace parterowe budynki rekreacji pobytowe;
architektura obiektéw winna odpowiadaé petnionej funkcji nawiazujac do najlepszych
lokalnych form ksztattowania zabudowy rekreacyjnej;

dopuszcza sie wprowadzenie wszelkich form matej architektury zwigzanej z funkcjg
rekreacyjng; miejsca przeznaczone na usytuowanie pojemnikéw na odpady otoczyé
zywoptotem;

nie dopuszcza sie lokalizacji wolnostojacych obiektow pomocniczych i garazy;

zakaz stosowania murowanych lub zelbetowych ogrodzen; dopuszcza sie ogrodzenie
proste obsadzone od strony posesji zywoplotem;

dopuszcza sig czgsciowe podpiwniczenie budynku wynikajace ze spadkow terenu,
dopuszcza sig uzytkowe wykorzystanie poddasza oraz przeznaczenie czesci parteru na
funkcje ustugowe $cisle zwigzane z funkcja podstawowsg;

. Zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

utrzymac minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 60%, w razie
potrzeby uzupetni¢ istniejaca zielen przez zaktadanie trawnikéw | nowe nasadzenia grup
drzew i krzewdw zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi;

maksymalne zachowanie istniejgcego zadrzewienia;

do minimum ograniczy¢ wycinke drzew przy sytuowaniu budynkow;

odptyw wod opadowych nalezy zabezpieczyé w sposéb chronigcy teren przed erozjg;
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury materialnej:

nie wystepuja;

. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

nie dotyczy;

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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nieprzekraczalng, linie zabudowy ustala sie w odlegtoéci 5,0 m od linii granicznej
wewnetrznej drogi dojazdowej, dopuszcza sie swobodne sytuowanie budynkow
uwzgledniajgce wymog ograniczenia wycinki drzew;

powierzchnia zabudowana i utwardzona nie wieksza niz 20% powierzchni dziatki;
wysoko$¢ budynku mierzona od poziomu posadzki parteru do kalenicy nie wieksza niz
7,5m;

wysokos¢ posadowienia posadzki parteru nie wieksza niz 30 cm nad najwyzsza rzedng
terenu w obrysie budynku;

szerokos¢ elewacji frontowej nie mniejsza niz 6,0 m;

dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci od 30° do 80

Zasady zagospodarowania terenéw na podstawie przepisow odrebnych:

nie dotyczy;

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

podziat na dziatki indywidualne zgodnie z rysunkiem planu:

w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie korekte granic okreslonych na rysunku
planu linig przerywang pod warunkiem zachowania nizej wymienionych parametrow:
powierzchnia pojedynczej dziatki nie mniejsza niz 1000 m?

szeroko$c¢ pojedynczej dziatki nie mniejsza niz 20,0 m:

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zblizony do 90%

Zasady ksztattowania systemow komunikagji i infrastruktury techniczne;:

dojazd do dziatek z istniejgcej poszerzonej drogi lokalnej wewnetrzng drogg dojazdowa
0znaczong symbolem 02-KDW:;

parkowanie na terenie wtasnym dziatki;

zaopatrzenie w wode z istniejacego ujecia lokalnego osrodka DAL-SOL:

odprowadzenie sciekéw do istniejacej kanalizacji sanitarnej o$rodka DAL-SOL:
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odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo w granicach wtasnych dziatek;
zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej stacji transformatorowej przytaczem
kablowym NN na warunkach okreslonych przez gestora sieci;

ogrzewanie indywidualne z uzyciem powszechnie dostepnych niskoemisyjnych no$nikow
energii;

gospodarka odpadami - regulowana przepisami odrebnymi;

. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:

do czasu realizacji ustalef niniejszego  planu nie przewiduje sie innych niz
dotychczasowe formy zagospodarowania i uzytkowania terenu; nie dotyczy inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej;

Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;:

nie dotyczy;

Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe:

stanowig przedmiot niniejszego opracowania;

Optata planistyczna:

ustala si¢ stawke procentowg stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 3%.

Warunki wynikajgce z przepiséw odrebnych:

przyjmuje si¢ poziom hatasu w $§rodowisku, jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowsg;

wymaga si¢ wykonania badan geotechnicznych gruntéw okreslajacych warunki
posadowienia budynkow;

2. Obszar 02-KDW wewnetrzna droga dojazdowa

1. Przeznaczenie terenu:

obstuga komunikacyjna zespotu zabudowy rekreacyjne;j;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

pas drogowy wytyczy¢ z uwzglednieniem istniejgcego drzewostanu;
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ograniczy¢ do minimum wycinke drzew przy trasowaniu pasa drogowego;
wody opadowe z jezdni utwardzonej odprowadzi¢ do gruntu w sposéb chronigcy teren
przed erozjg ;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury materialnej:
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nie wystepuja;

. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

nie dotyczy;

Parametry i wskazniki ksztattowania drogi:

szeroko$¢ pasa drogowego przy wjezdzie 10,0 m, szeroko$¢ siegaczy 8,0 m trasowanie
pasa winno uwzglednia¢ wymodg ograniczenia wycinki drzew;

siegacze zakonczy¢ placykiem nawrotowym o wymiarach 12,0 na 12,0 m;

jezdnie o nawierzchni potprzepuszczalnej o szerokosci 5,0 m; wyklucza sie utwardzenia
szczelne;

chodniki obustronne o szerokosci 1,5 m;

Zasady zagospodarowania terenéw na podstawie przepiséw odrebnych:

nie dotyczy;

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

nie dotyczy;

Zasady ksztattowania systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej:

dojazd na teren zespotu z istniejgcej lokalnej drogi dojazdowej — dz. nr 283/2;
odprowadzenie nadmiaru wod opadowych powierzchniowo do rowdw odwadniajgcych;
zaopatrzenie w energie elektryczng dla celéw oswietleniowych z sieci NN przytgczem
kablowym na warunkach okreslonych przez gestora sieci;

gospodarka odpadami - regulowana przepisami odrebnymi;
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Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:

do czasu realizacji ustalen niniejszego planu nie przewiduje sie innych niz
dotychczasowe formy zagospodarowania i uzytkowania terenu, nie dotyczy inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej;

Obszary rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej:

nie dotyczy;

Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe:

stanowig przedmiot niniejszego opracowania;

. Optata planistyczna:

ustala si¢ stawke procentowg stuzgca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 3 %;

. Warunki wynikajace z przepisow szczegodlnych:

przyjmuje sie poziom hatasu w Srodowisku, jak dla terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniows;

3. Obszar 03 i 04-KDW tereny komunikacji drogowej
1. Przeznaczenie terenu:
poszerzenie pasa drogowego istniejgcej lokalnej drogi dojazdowej;
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
nie dotyczy;
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
wody opadowe odprowadzi¢ do gruntu w sposob chroniacy teren przed erozjg ;

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury materialnej:

nie dotyczy;

5. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
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nie dotyczy;
Parametry i wskazniki ksztattowania drogi:
nie dotyczy,

. Zasady zagospodarowania terendéw na podstawie przepiséw odrgbnych:

nie dotyczy;

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

nie dotyczy;

Zasady ksztattowania systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej:

nie dotyczy;

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:

czasu realizacji ustalen niniejszego planu nie przewiduje sie innych niz dotychczasowe

formy zagospodarowania i uzytkowania terenu, nie dotyczy inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej;

11.
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Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j:
nie dotyczy;

Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe:

stanowig przedmiot niniejszego opracowania;

Optata planistyczna:

nie dotyczy;

Warunki wynikajace z przepisow szczegodlnych:

nie dotyczy;

§5

1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Parchowo.
2. Zobowigzuje sie do: Wojta Gminy Parchowo do:

a. przekazania niniejszej uchwaty Wojewodzie Pomorskiemu wraz z dokumentacjg
planistyczng w celu oceny zgodnosci z prawem;



b. umieszczenia odpisu niniejszej uchwaty na okres 14 dni na tablicy ogtoszen Urzedu
Gminy w Parchowie;

c. publikacji niniejszej uchwaty wraz z czeécig graficzng na stronie internetowej Urzedu
Gminy w Parchowie;

d. umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentéw przedstawiajgcych
plan i wydawanie z tych dokumentéw na wniosek zainteresowanych potrzebnych im
wyryséw i wypiséw na zasadach okreslonych w art. 30 ust. 2 wymienionej na wstepie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§6
Uchwata wchodzi w Zycie z uptywem 30 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego, z wyjatkiem § 5, ktory wchodzi zycie z dniem podjgcia
uchwaty.

Przewodniczgcy Rady Gminy

Uzasadnienie

Plany miejscowe ustalajg przeznaczenie terenéw oraz okreslajg sposéb ich
zagospodarowania i zabudowy. Plan miejscowy sporzadzono na podstawie ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Parchowo. Uchwalanie
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego nalezy do wtasciwosci rady gminy.
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Do Uchwaty Nr 222/XXXVI11/2006
Rady Gminy Parchowo
z dnia 20 czerwca 2006 r.

ROZSTRZYGNIECIE

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zespotu domkow rekreacji pobytowej na dziatce nr 363/2 we Frydrychowie
obreb geodezyjny Parchowo.

W mysl postanowien zawartych w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717 Z
pozniejszymi zmianami) projekt  miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zespotu domkow rekreacji pobytowej na dziatce nr 363/2 obreb
Parchowo w gminie Parchowo wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
byt wylozony do publicznego wgladu od dnia 13 marca 2006 r. do dnia 10
kwietnia 2006 r. i w terminie ustalonym do sktadania wnioskéw, to jest do dnia
25 kwietnia 2006 r. zadnych uwag do wytozonego projektu planu nie wniesiono.
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Do Uchwaty Nr 222/XXXVI11/2006
Rady Gminy Parchowo
z dnia 20 czerwca 2006 r.

ROZSTRZYGNIECIE

W sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zespotu
domkow rekreacji pobytowej na dziatce nr 363/2 we Frydrychowie w obrebie
Parchowo, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

W mys$l| postanowien zawartych w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z
pbdzniejszymi zmianami) stwierdzam co nastepuje:

Ustalenia zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
zespotu domkdw rekreacji pobytowej na dziatce nr 363/2 we Frydrychowie w
obrebie geodezyjnym Parchowo nie uzasadniajg potrzeby realizacji inwestyciji
celu publicznego nalezgcych do zadan wiasnych Gminy.

Obszar objety planem bedacy w uzytkowaniu wieczystym spoétki z 0.0. ,DAL-
SOL" przylega bezposrednio do istniejgcej drogi publicznej i istniejacej w niej
lokalnej sieci wodno-kanalizacyjnej. Realizacja projektowanej drogi wewnetrznej
jak i niezbednych przylgczy celem wyposazenia technicznego dziatek
powstatych w wyniku uchwalenia planu obcigzy w catosci wtadajacego.

W zwigzku z powyzszym przepisy o realizacji inwestycji celu publicznego z
zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy jak i
zasady ich finansowania dla uchwalanego planu nie majg zastosowania.



